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7 f , , ‘ L. PRAAMBEL Das Baugebiet wird im Treansystemn entwassent
mel n ‘ ; urac ! : £ ¥k jf:,'.;..,. I r - e e N o R R (S 0 e S =g
7 } Die Gemeinde Stegaurach beschliet den von der Ingenieurgesellschaft _+ Die Reihenhauser werden mit max. Il +D (3) Voligeschossen festgesetzt Die Oberflachenwasser, 2 B. von den Dachiidchen, soliten in-ppvaten Zi
e ‘ ! 3 Hohnen & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan fir das Gebiet + wobei als drittes Vollgeschol? das Dachgeschofs ausgetiaut werden kann. sternen gesammeit unc zur Gartenbewasserung genutzt werle
1 L "Unteraurach” mit der Begrindung in der Fassung vom 30111999  als | Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen wurden mit Bezugrenzen kenntlich ' Far die Anzahl der anzulegenden Steiflplatze st ' i >
{ Fare 7 ! ok Satzung. gemacht. Im Reihenhaus darf max. 1 Wohneinheit eingerichtet werden, mafiyebend.
{ i ; /f\ ' / Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: ansonsten dirfen je Baufenster 2 Wohneinheiten erricttet werden { Einzel i : L :
f __ 7 S : ; haus = 2 Wohneinheiten, Doppelhaus = je 1 Wohneinheit / Haushalfte). : et e RN ETE £y
! / # a e (2 das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, | LI : :
/ ! : ' 7 S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz P s ' i e e . __ geplante Grundstucksgrenze
/ 7 : / vom 28.10.1996 (BGBI. |, Seite 15461, e SR ,
[ 4 | - ' | Es ist die offene Bauweise fur Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt L ey ichtlini |
: ' : - | nzel- estgesetzt. i
('\\7 /// ; 7 die Baunutzungsverordnung (BauNVO} vom 23.01.1990 (BGBI. | ety i Rl S St e B S S RiE L s i
et _ : ; S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz Fur die Reihenhauser ist eine besondere Bauweise als Reihenhaus festge- :
< vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), setzt,
: % Die i | auptfirstri ebaude ist unbedingt ‘
die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I e Pk elngaimoene AU SReBiUE R eal it o 1B ioeling - g e |
S. 58 einzuhalten. SLe e i
Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.
Y g !
die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 {GVBI. i
S, 433, BayRS 2132-1-1}, 1.4 StraRenverkehrsflachen
i
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die {
endglltige Aufteilung bleibt der Fachplanung vorbehalten. !
. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Edschungen und Be-
, tonrickenstutzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie |
i WA . _ : o werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Eigentiimern zu
‘ allgemeines \Wofingebiet (§ 4 BauNVO) dulden. Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen.
M Mischgebiet 1§ 6 BauNVO) 1.5 bt Bt o
I 0.3 Grundflachenzahl (5§ 19 BauNVO) Festgesetzte Fiéghe, die zugunsten der Allgemeinheit mit einem Leitungs- T i
| recht belastet wird, Y e
: = | Die Rehenhauser und die Gebaude nordl. des Stadtweess n ur
ol 5 Gescholiflachenzahl (8 20 BauNVO) | : r ; : @
’ 18 Bindungen fir Bepflanzungen R Rii
Z.8 1D Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) . Als Ubergang- zur freien Landschaft sind die privaten Grundstiicke mit hei- R e Sl e
(Erdgeschol} und ausgebautes Dachgeschof, mischen Geholzen einzugriinen. S MSlIE R 5
(Erd-, Obergeschol$ u. Dachgescholj : . : . ok dtweg. Diese konnen an das siedlungs
| %ur Durchgriinung d‘es Baugebietes wird festgelegt, dalk je 300 m" nicht eigene System angeschiossen werden.
; Giberbauter Grundstiicksflache mindestens ein grofikroniger Laubbaum zu k. | 1 :
i R tfirstri o | i : : i it ei i A
\ Hauptfirstrichtung | pflanzen ist. * Der ErschlieRungstriager verpflichtet sich mit einer Wenterga};sige!--
ii ™y Folgende Arten sollten sowohl im privaten als auch im offentlichen Bereich pflichtung im Kaufverirag, dass die zu errichtenden V‘;’_{O*}"QE_ a:rﬁz a: i
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig {(§ 22 BauNVO) Verwendung finden: die Ferngasleitung angeschlossen werden oder eine Be%m}?nghei g §
[ Obstgeholze, Hainbuche, Eberesche, Vogelkir- arhalten, welchz mi;n‘z'avc_!'lwachs;ggﬁnui:gfésl‘;iiimg-zuT;g:':S_md L |
: : A e | i ielei ' i 5 riebes wird. Warmepu : i
@\ offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig | sche, Birke, Stieleiche, Winterlinde, Feldahorn, iﬂ&?s?gt ;
(§ 22 BauNVO) E Salweide, Haselnufs, Hartriegel, Liguster, : oS
Hundsrose, Schneeball. o T
'-/ib} " besondere Bauvseise , nur Reihenhauser zuldssig Reihenpflanzungen mit Thuja od. Nadelgeholzen sind nicht zuldssig.
(8§ 22 BauNVO) Die nicht (berbaubaren Grundstlcksflachen sind gértnerisch anzulegen
(Art. b BayBO).
2 WE maximal zuldssige Wohneinheiten, LA ‘ Den kilinftigen Bauwerbern wird empfohlen, das Regenwasser in Zisternen i
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) aufzufangen oder grof3flachig versickern zu lassen. , &
m : .
e Batigrenze (8 23 BauNVO) ; : : G d st h
d 2. Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO) emeln e e aurac
| !
Verkehrsfléche (5 9 Abs. 11 BauGB) 2.1 Baugestaltung vorhabenbezogener BebauunQSpIan
| b ) ¥ ; .. i . LR 59
-1 Die Dacher der Einzelhduser sind als Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit UnterauraCh
ol nbegi ez slinie ‘ einer Neigung von 42 + 3_ aus;ufuhren. Dag Hauptgebdude und die zuge M = 1 3 1000
horigen Garagen ”soliten die gietche Da_chnelgung e_rha:ten. Zusammenge- — :
baute Garagen missen ebenfalls die gleiche Dachneigung haben.
A Garagenzufahrt e : . = ; : ¥ :
? Kniestocke sind bei den Hauptgebauden bis zu einer Hohe von 0,5 m zu-
! lassig. Bei ausgebautem DachgeschoR sind Dachgauben zuldssig. Die Lan TR ir
Ga Garagen { ge der Dachgauben darf bei Einzelgauben 1,5 m und bei Doppelgauben 3 s E 'J
2,5 m nicht Uberschreiten. - A. A : W‘MN ! = Ly 3 |
SRS R e e P - : . . i 3 Hohnen & Partner, rgesnsurgeselisindiy nibH | i e e an
r‘@?“‘ﬁ‘” far \/5"5’3":10”2«553”!399” Flir die Dachdeckung sind rot getonte Materialien zu verwenden. Solaran- iy He‘nl S 3,_.,_' l.‘ Lo, {,_,‘ 5801 - i{ o
(§9 Abs 1 Nr. 12 BauGB) 5 lagen sind auf den Dachflachen zuldssig. : i e WS
7. B : Blockheizkraftwerk »
~ i 2. Einfriedungen i oo Laaie ot
offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) AR 5 . ¢ VERFAHRENSVERMERKE
z. B.: Kinderspielplatz oder Entwasserungsgraben ; Die EHifledt ngaRan dog \{orde_r.en Grund.stucksgren_ze e U al
< i lich 0,2 m Zaunsockel nicht Gberschreiten. Sie sind als naturbelassene
- . Holzzaune auszufihren. Anstelle dieser Einfriedungen kénnen auch Hecken i
neu zu pflanzende Geholze ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB | : ; : . ; - |
. P § ) {z.B. Hainbuche, Kornelkirsche, Liguster, WeilRdorn, ‘Hasel, Hartriegel, {
Schlehe, Hundsrose, Apfelrose, Flieder) vorgesehen werden.
O zu erhaltende Geholze ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b Bau(GB) . J J t i
Stldtzmauern sind nicht zulassig. . |
== &= == mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache , 2 : - Lok gt
== == == 5 g Abs. 1 Nr. 21 BauGBI Die Garagenzufahrten durfen auf einer Lange von 5,0 m, gemessen von {
z.B. fiir die 6tentliche Ver- und Entsorgung der Strallenbegrenzungslinie, nicht eingezaunt werden (privater Stauraum}. *
,,,,,, 0 i
2 Befestigte Flachen ! 9
A ? ‘
bgrenzung der unterschiedliche Nutzung, z.B. von Bau- : S : T 0 i
—8 —8 —8 —e gebieten oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb Lo Erﬁha}tung ek Ve{sxgkeri_lngsfghlgkut“ T F’?‘,Ch"” e : 3
. s o Nr. 10/85 zu beachten. Die Befestigungsflachen miissen deshalb z. B. in { < U 773 i
eines Baugebietes (8 16 Abs. 5 BauNVO) - 5 > 2011 15080 it
Schotterrasen, Rasenpflaster o.a. ausgefilhrt werden. i Lot
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2.4 Hohenlage der baulichen Anlagen srefeiiide S s T Dz 1099
. — ries Bela i DinR ol s e s | Die Erdgeschof3-Fullbodenhohen werden mit 0,3 - 0,b m Uber dem jeweili- . 1 ;
gen Bezugspunkt festgesetzt. Bei den Gebauden, die von der Verkehrsfla : V = i
r : che aus betrachtet talseitig liegen, ist fir die Hohenlage die Strale mal Faesid i
i ebend. Fdr die bergseitig liegenden Gebdude ist das Gelande der Bezugs: ‘ , Sl ]
| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i e Sl - | A A
| | . §
! ;
{ Bel der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Zif-
e Planungsrecht (& 9 BauGB) fer 14 zu beachten (Schutz gegen Riickstau).
B 11 ot Ve : e) Das lLandratsamt Bamberg hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom / 4. [, /il
! : rt der baulichen Nutzung 7 Nr. &% -G Ao geméahl § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
f A5 Schallschutzmalinahmen
% Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bau ‘ im westlichen Bereich des Baugebietes werden des nachts die Orientie- fy Die Genehmigungung des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde am {j { Lug /000
nutzungsverordnung und als Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO fest- rungswerte eines aligemeinen Wohnqebietes dirch dep Vekahralar des ortstiblich bekanntgemacht. L
gesetzt. Die unter § 4 Abs. 3 bzw. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten aus- K Al Sng B ey el e B -
| ; < reisstralle BA 21 dberschritten. Den kinftigen Bauherren wird empfah- P D ; i
s W Rl T il e ah nveise zuldssiae nlaoe I nicht zulas T iy R : 0 , : $ ¢ ‘ er Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Waizendorfer Sirasse s i gi-‘..@?:iﬁii.Z:l-zsf{f.}ul‘A'},!ﬁgaﬂ. sind nicht zulassig. Sie sind somit nicht len, die Raume in denen eine grolkere Ruhe vorherrschen sollte, z. B. ;"@ S -
Beatl sl e U SE e Schiafraume, auf der schaillabgewandten Seite einzurichtgn. Sollte dies : CREIT Gemeinde Stegaurach, den {1 | Aua, 7000
nicht moglich sein, sind Schalischutzfenster der Klasse 3 vorzusehen. i T e ’ el e
= i, ViaRk der baulichen Nutzung : : T | Siegel
! 1 ‘ : : : i Die max. zulassige Grundflichenzahl ist mit 0,3 festgesetzt V. AUSNAHMEN 2 1
Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann im Einzelfall befreit % J “'g\,‘&
(Jie max. zulassige Geschofifiachenzahl wurde mit 1.0 ausgewiesen. v_verdf:n_, & dle incags o Flaneng m,"ﬂfh,‘ b;emhri ey ! B
: = A ringfligige Uberschreitung der Baugrenzen, Winkelbauten unter Einhaltung !
Die Zahl der zul@ssigen Vollgeschossé wurde mit Ausnahme der Reihen der Hauptfireirichtung. Auf die Bestimmungen von § 31 BauGB wird hin- i
hauser auf |+ D (2) als Hochstgrenze eingeschriankt. Neben dem Erdge gewiesen.
schofd kann das Dachgeschol} fur Wohnzwecke ausgebaut werden. i
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