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Hinweis:
Die beiden Baurechte des Grundstiickes
693/4 sind an das ortliche Kanalnetz
anzuschliefen. Soweit dies fiir das
2. Baurechf nicht maglich ist, sind -
die Abwisser Uber eine private
Hebeanlage der Kanalisation
zuzufithren.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Stegaurach beschlieBt, den von der Ingenieurgesellschaft
Héhnen & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan far das Gebiet
"Seehdflein I" mit der Begrindung in der Fassung vom . . . . . .. .. als
Satzung.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Eaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14. Juli 1992 (BGBI. |
5. 1257}

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), geéandert
durch Gesetz vom 23. September 1990 (BGBI. I
S. 889, 1124)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB!. |
S. 58),

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 28.06.1990
(GVBL. 213).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)*
0,2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)*
@, Geschogflachenzahl (§ 20 BauNVO)*

i Zahl der Voligeschofe, als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)*

A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)*
e Baugrenze*
ol Hauptfirstrichtung* e

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 11 BauGB)*

s StraBenbegleitgrin*
—_— StraBenbegrenzungslinie

& Garagénzufahrt
Flache fur private Gartennutzung
Flache fur die Landwirtschaft
Flache flr die Forstwirtschaft
zu erhaltender Geholzbestand

neu zu pflanzende Laubbdume

Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten (Abwasser] zu belastende Fl3chen

Dieser Bauplatz kann nur mit einer privaten Hebeanlage an den

offentlichen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

w Bodendenkmal
o Ny

smaxee Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB}

--—e—=e  Abgrenzung der unterschiedliéhen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

* siehe auch textliche Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrecht
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung  festgesetzt. Die unter § 4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht zuldssig. Sie sind somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mag der baulichen Nutzung

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich ge-
macht.

Die max. zulassige Grundfldchenzahl ist mit 0,2 festgesetzt. Die daraus resul-
tierende Grundflache schlieft die Flachen fur Garagen und Stellplatze sowie
die Zufahrten mit ein.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit li festgesetzt.
Bauweise und Gebaudestellung

Es ist die offene Bauweise fur Einzelhauser festgesetzt.
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist unbedingt
einzuhalten.

StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBungsstrafen und —wege wurden nur nachrichtlich dargestelit. Die
zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Bodschungen und
Betonrlickenstitzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie
werden auf den Baulandfiachen angelegt und sind von den Eigentimern zu
dulden. Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen. :

Leitungsrecht

Das im Westen verlaufende Leitungsrecht dient dem gemeindlichen

Mischwasserkanal.

Bindungen fir Bepflanzungen

Die kenntlich gemachten Gehdlzgruppen bzw. Baume sind zu erhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Zur
Durchgriinung des Baugebietes wird auBerdem festgelegt, daB je 300 m2
Grundstiicksflache mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.

Folgende Arten sollten Verwendung finden:

Obstgehélze, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Birke, Stieleiche,
Winterlinde, Feldahorn, Salweide, HaselnuB, Hartriegel, Liguster, Hundsrose,
Schneeball. ;

Bauordnungsrecht

Baugestaltung

Die Hauptgebaude sind mit Sattel- oder Walmdachern mit einer Neigung von
40° + 5° auszufihren. Zur Dachdeckung sind rotgeténte Materialien zu
verwenden.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m erlaubt.

Bei ausgebautem Dachgeschof sind Dachgauben zulassig. Die Summe der
Gaubenlangen darf 1/3 der Firstiange nicht Gberschreiten.

Garagen sollten die gleiche Dachgestaltung wie die Hauptgebaude erhalten.

Far die Fassaden sind helle Farben zu bevorzugen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen an der vorderen Grundstlcksgrenze durfen 1,20 m Hohe
einschligBlich 0,2 m Zaunsockel nicht dberschreiten. Sie sind als naturbelas-
sene Holzzdune mit senkrechter Lattung auszufuhren. Anstelle dieser Ein-
friedungen kénnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Kornelkirsche, Liguster,
WeiBdorn, Hasel, Hartriegel, Schlehe, Hundsrose, Apfeirose, Flieder) vorge-
sehen werden.

Die Garagenzufahrten dirfen auf einer Lange von 6 m, gemessen von der
Strafenbegrenzungslinie, nicht eingezéunt werden (privater Stauraum).

Befestigte Flachen
Rasenpflaster oder sonstiger versickerungsfahigel Bauweise ausgefihrt werden,

Die Befestigungsflachen, z.B. Hofflachen, Gatagenzufahrten usw. sollten mit

1
Zur Erhaltung der Versickerungsféhigkeit von iZlachen ist das MABI. Nr. 10/85
zu beachten.

2.4

Iv.

Héhenlage der baulichen Anlagen

Die ErgeschoB-FuBbodenhéhe wird mit 0,3 - 0,5 m Uber der Hohe der

Verkehrsflache festgesetzt. _
Bei der Entwésserung tiefliegender Rdume ist unbedingt DIN 1986 Ziff. 14 zu

beachten (Schutz gegen Rickstau)

HINWEISE

vorhandene Grundstlicksgrenze

7 % vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebaude
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Entwurfsverfasser: ) Vorentwurf:  19.03.1993
- Entwurf; 25.01.1994
Hoéhnen & Partner, ingenieurgeselischaft mbH 81
Am Zwinger 2, 96047 Bamberg, Tel. 0951/98081-0 geandert:
VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

c)

g)

h)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.10.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Seehoflein [* beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu8 wurde am 01.03.1992 ortstiblich
bekanntgemacht. ;

Die Bﬁrgerbeteiligun%géméﬁ § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 1992 hat in der Zeit vom
12.03.1992 bis 26.03.1992 statigefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .25.01.199% . . . wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom J0.031994. .. bis . 1106199 ..
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Stegaurach hat mit Beschiug des Gemeinderatej\x\on%_ OO\L“E J\-G‘Q\S den
Eebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom . A U ANRD als Satzung
eschloss

Gemeinde Stegaurach, den . . ‘l/\ ‘9\3 .AW\Q :

1. Bargermeister

Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom A&* 0’* E M\%Nr. “N' ‘MO i
gemé&B § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB Rechtsverstoge nicht geltend gemacht werden.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 0}\\9&/\0@16 gemaf § 12 zweiter
Halbsatz BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechisfolgen (88 214, 215
BauGB) ist hingewiesen worden. :

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Stegaurach, den . IAQ -. GKIAM‘Q .




