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Bebauungsplan fiir das "Gewerbegebiet”; Gde. Stegaurach; Lkr. Bamberg; Maf3s
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1 PRAAMBEL

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaft die Gemeinde Stegaurach
folgende

Satzung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet”

Fir den Bebauungsplan “Gewerbegebiet” gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom_08.02.1994
der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildef.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), geandert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in_der Fassuna der Bekanntmachung vor 23.01.1990 (BGBL I S. 132)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachuung vom 18.12.1990 (BGBL T S. 58)

Y - die Bayer. Bauordnung (BayBO) (BayRS 2132-1-I)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.06.1990 (GVBL S. 213).

I1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gewerbegebiet &8 BauNVO*

GE ' Gewerbegebiet § 8 BauNVO* , hier mit eingeschrankten Emissionsgrenzwerten
Schalleistungspegel/m? tags 55 db(A)

Gescholiflachenzahl & 20 BauNVO*

Iv Zahl der Vollgeschosse ¢ 20 BauNVo
0,8 Grofle der Grundfliche % 19 BauNv0
o offene Bauwese § 22 BauNvo
a abweichence Bauweise § 72 Abs 4 BauNVO

uberbaubare Grundstuckstlache

Richtung der Aullenseiten der baulichen Anlagen
Verkehrsflache

Full: und Gehweq
Vericehrsgrunflache
Parkstrefen
Strallenbegr enzungslinie

zu erhalterde Geholze

neu zu pflanzende Gehoize

Girenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Biotop aus Kartierung Bayern weitgehend zur Erhaltung festgesetzt,

s a Punkt V Hinweise
B) 2603
S — il bestehender Kanal
e geplanter Kanal
-O-—-~—~0~  Uberlaufkanal

¥ siehe auch textliche Festsetzungen

Erganzend zur Planzeichnung vird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Gewerbzgebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung, » T.

4. .mit eingesrhrinkfen Emissionscgfenz,werfefr festgesetzt.

Entsprechend §1 Abs..5 BauNV{ sind die unfer 38 Abs. 3 Baunvu ausnahmswerse Luage-
lassenen Vergnigungsstatten nicht im Gewerbegebiet zugelassen. Vergnugungsstatten
sind somif nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nebenanlagen fiir die Tierhaltung
sind nicht zulassig.

2. Mall der baulichen Nutzung

2 Die Uberbaubaren Grundstiicksfiithen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht, ]
Die zuldssige Grundfliche im Siane des § 19 Abs. 2 BauNVO darf
im Gewerbegebiet 0,8 nicht Gberschreiten,
Im Bzugebiet wurde die offene und die abweichende Bauweise festgelegt. Unter Einhaltung
der Abstandsflichen ist bei der abweichenden Bauweise eine Geb3udeldnge von Uber 50 m

zulssig. Es dirfen max. & Volljeschosse errichtet werden. Nebenanlagen fiir die Tierhaltung

sind in beiden Gebietsarten nicht zuldssig.
5

Im Gewerbegebiet, sind die Emissionsgrenzwerte des Mischgabietes einzuhalten;(Schalleistungspegel /m?

tags 55 db(A), nachts 40 db(A))

3, Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Aufteilungen der Verkehrsfldchen sind nicht verbindlich,
sie_bleiben den Fachplanungen vorbehalten.

Die fur die Errichtung der Verkehrsflichen erforderlichen Baschungen und Betonriicken-
stitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und
sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentimern ungenommen.

Bei der Herstellung der Straflen missen die Eigentimer damit rechnen, dafl Bdschungen in
der Regel mit max. 1,5 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen.”

Eine Riickenstiitze dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrs-
flache. Diese werden, wie in der Skizze dargestellt, ausgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dafl
die notwendige Schotterschicht noch weiter in das Grundstiick hineinragt. Nach Fertigstellung
der Verkehrsflichen ist der Schatter und die Riickenstiitze nicht mehr sichfbar.
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Die StichstraBen B und C haben einen eventuellen Charakter bei Bedarf. Es gibt fir diese

Straflen kein zwingendes Gebot Die Leitungstrasse (Planstr. B) mufl bei Nichtausbau ggf.
uber Leitungsrecht gesichert werden.

4. Eingriinung des Baugebietes

- Mindestens 10% der Grundstiicksflache der Jeweiligen Baugrundstiicke sind mit Baum-
und Strauchpflanzungen der nachfolgend genannten Arten gartnerisch zu gestalten und
dauernd zu unterhalfen.

- Standortgerechte Bepflanzung aus:
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Vogelbeere, Hartriegel, Haselnuf,
3 Heckenkirsche, Liguster, Schlehe, Pfaffenhiitchen, Weildorn Heckenrose

- Oberirdische Parkplatzanlagen sind mit Baumen und Striuchern der oben genannten Arten
einzugrinen und mit Pflanzstreifen-fiir Biume zu gliedern.
Je 5 Stellplétze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Stellplatzflachen sind ent-
sprechend der “"Bekanntmachung iber die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von
Flachen” durchldssig zu gestaltap. Zuldssig sind z. B. Pflasterflichen mit Rasenfugen,
Schotterrasen, Rasengitterstteine
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(#9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Art. 91 BayB0)

1. Hohenlage der baulichen Anlagen

Oie Erdgeschoffulbodenhche wird mit 0,3 bis 0,5 m iber der Héhe des bergseitigen
Geldndes festgesetzt, Die Festsetzung erfolgt in Abhingigkeit von der Hohenlage

des Entwdsserungskanals. Bei der Enfwisserung tiefliegender Raume ist unbedingt

DIN 1986 BL 1 Ziff. 14 - Schutz gegen Riickstau - zu beachten.

2. Bauliche Gesfaltung

Im Gewerbegebiet sind Pult-, Flach- und Satteldicher mit einer Neigung bis max.

20° zulassig.

Die Fassaden sind ruhig zu gestalten und wenn maglich einzugriinen, entsprechende
Kletterhilfen sind beim Bau bereits vorzusehen. Mit den Baupldnen ist ein Gestaltungs-
plan der Auflenanlagen vorzulegen.

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen dirfen einschlieflich eines 20 c¢m hohen Zaunsockels 2,0 m nicht Uber-
schreiten. Die Wahl des verwendeten Materials fiir die Einfriedungen sollte dem
Nutzungszweck entsprechen. Die Z&une sind mit Gehslz zu hinterpflanzen

4. Befestigung

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln.

Weniger beanspruchte Flichen sollten so gestaltet werdeh -dal eine Versickerung des
Oberflachenwassers maglich ist, z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen o. .

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschofiflachenzahl

Traufhohe in m Bauweise

V. HINWEISE

Gemall Gemeinderatsbeschiufl vom 08.06.1993 befindet sich das Flurstick Nr. 752/2
nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Anderungsbereich cer beschriankten
of fentlichen Auslegung
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Oer vormalige Mischgebietsbereich wird jetzt in Anpassung
an die eingetretene Entwicklung als Gewerbegebiet mit
eingeschrankten Emissionsgrenzwerten ausgewiesen.

Jer Flachennutzungsplan wird diesbeziiglich im Parallelver-
fahren gemanl §8 Abs 3 BauGB geindert.

Als' Ausgleichsflichen fiir die Versiegelung von Flichen und die nicht zu erhaltenden
Biotope 24.06 und 24.07 werden von der Gemeinde Stegaurach noch genau zu bestimmende
Flachen ausgewiesen..
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i Planungsgruppe STRUNZ Entwurfsplan vom  U7.1054
Ingenieurgesellschaft mbH P splan vom  05.04.91
20.01.9
Promenadenstrafde § Anderung yom o z
L:Bf:"“ %’:‘;\?.e.fg Anderung vom 25.32._’?31
Projekt-Nr. 87.0127 %&06‘93

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom . 26.01.89 beschlossen, fur das Gewerbegebiet Stegaurach
einen Bebauungsplan aufzustellen.
Der Aufstellungsbesc de gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am . 91.03.90 , . ortsiiblich bekannt gemacht

salRELE
Die vorzeitige Unterrichtung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
wurde .in.der. Zeit. yom. 12.03,90 - 23.03.90 durchgefiihet. .. ... .
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Der Entwurf des‘.%-‘z”%‘%uﬁﬁgsplanes mit der Begrindung in der Fassung vom 02.04.91  wurde aufgrund
des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates. vom 09.04.91 gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 10.05.91. . mit  17.06.91 . . 6ffentlich ausgelegt.
Nach Plandnderung-und erneuter Billigung vom 25.02.93 wurde der Plan zum zweiten Mal vom

2

6.04'93 Gefeqtlich ausgelegf.
hneten Anderungsbereich (== =) fand eine erneute be@hrinkte offentliche

Fur den
Auslegun

1 Birgermeistpr

Die Gemeinde Stegaurach . ... hat mit Beschiui des Gemeinderates . vom 08.02199% 4o, Bebauungs-
plan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 08.02.1994 ;. Satzung beschlossen
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hat den Bebauungsplan mit Sch reiben vom i
amt . Bamberg - entsprechend § 11 Abs. 3 BauGB an gezeigt.

Verletzungen W‘Qrschrmen wurden nicht geltend gemacht.
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~7 - dem Landrats-

L

gemaf} § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

' Der Bebauyngsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden iy, “Ud -

jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen inhalt auf Veriangen

Der Behauungsp}g_&:ﬁs};ﬁmﬂ rechtsverbindlich.
Auf die Rechf$folgen es .ﬁwﬁk sowie der 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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