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| Bebauungsplan fur das Gebiet "ALTER BERG", Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg, Mafistab 1:1000
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ZEICHENERKLARUNG (Planzeichen)

Aufgrund der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (JBauG) erlift die Cemeinde Stegaurach folgende mit Schreiben des Landrats-
amtes Bamberg vom Nr. genchmigte

SATZUNG zum Bebauungsplan " ALTER BERGC".

Flir das Gebiet "Alter Berg" gilt der von der Pl&’aungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan

in der FasSung vom , der zusammen mit len Festsetzungen den Bebauungsplan bildet,

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind das Dy.d sbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976

(BG Bl. IS, 2256, ber, S, 3617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BG Bl. IS. 949), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (i Bl. IS. 1763), die Planzeichenverordnung (Planz V 81) in der Fassung

vom 30.07.1981 (BG Bl., IS, 833) und die Bayerisc.. Hauordnung (BawB0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07,1982

(GV Bl. S. 419, ber. 5. 1032),

11, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Allgemeine Wohngebiete, § 4 BauNVO

Grundflichenzahl, § 19 BauNVO

GeschoBflichenzahl, § 20 BauliVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstpreuze, z.B, I mit ausgebautem Untergeschof

offene Bauweise, nur Einzelhiuser

Baugrenze, § 23 BauNVO

mégl., Gebiude mit Hauptfirstrichtung

A

ssig, § 22 Abs, 2 BauNVO

-\
’ StraBenverkehrsfliche .
In Ergdmzung zur Planzeichnung wird folgendes feitgesetzt: Gehweg — FuBweg
A, Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BBeG und BauNVO) Verkehrsgriinfliche ~ § 9 Abs, 1 Nr. 1] BBauG
I -
1, Art der baulichen Nut 9 Abs . 1 BBauG . .
£t der baulichen Eumg (5 MM@ 4 Einfahrtsbereich i
All ines Wohngebiet, WA 4 BauNVo -y
WIS TSN, § Bautivo) StraBenbegrenzungslinie by J
s : i Nu 8 8 4 - ! 1 & s y . . ’ ? -
2 MaB der baulichen tzung (§ 9 Abs lﬁl-—ﬂ!@ Biume im StraBenbereich (Stiele:chen)
- B > § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG
Zahl der Vollgeschoss “q
& SR s W _ neu zu pflanzende Gehilze 2
Grundflichenzahl ; Das MaR der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen R ‘ o
GeschofRfldchenzahl j - .
Y T e Grenze des rdumlichen Geltungsbere¢iches des Bebauungsplanes, *
: § 9 Abs. 7 BBauG
3. Bayweise, iiberbaubare Grundstiicksfl: Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BBauG)
i
Piir das Bausebiet ist die offene Bauweise vo:'g&seﬁrieben (§ 22 Abs, 2 BauNV0). Es sind nur EinzelhZuser zulissig. IV, HINWEISE
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen, unter Einhaltung der zul#dssigen Grund- und GeschoBflichenzahlen, sind im
Bebaunngsplan durch Baugrenzen kenntlich geml#ht.
Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
=) vorhandene Grundstiicksgrenze '
4, MindestgriBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs, | ¢, 3 BBawG) e geplante Grundstiicksgrenze
: - G . A - LK HBhenlinie
Die Mindestgrife der Baugrundstiicke ist im Bebauungsplan durch mSgliche neue Grundstiicksgrenzen dargestellt, = = =284 =
857 Flurstiicksnummer
S Verkehrsflichen (§ 9 Absatz 1 Nr, 1] und 26
B In den hohergelegenen Gebduden ist kein ausreichender Wasserdruck gegeben. Gegebenenfalls miissen private Di¥ksteigerungsanlagen eingebaut werden. Bei den Gebduden,
| - ] : e i . b d . die hoher als 295m U.NN liegen, sollten keine Druckspiiler eingebaut werden, vielmehr sollten hier wegen des +ingen Wasserdrucks Spulbecken vorgesehen werden.
Die im Plan dargestellte Aufteilumg der Verkehrsflichen ist nur nachrichtlich eingetragen. Die endgiiltige Auf-
teilung bleibt dem Bauentwurf vorbehalten. b '
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen grBferen BSschungen sind im Plan eingetragen. Die
kleineren BSschungen und die Betonriic tiit #n sind nicht gesondert dargestellt. Sie werden grundsitzlich auf den ’
Baulandfléchen angelegt und sind von dem Ang inzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern ungenommen,
6. Schutz gegen Umwelteinwirkungen (§ _1:9_—&!""“"%;,:‘ 24 BRauG) !
. 3 g | owrtsertasser: ~ {3
Bei den Gebiuden im Nahbereich der Bundes: ufe sind die RZume, die einer griBeren Ruhe bediirfen, auf der schallab- Planungsgruppe STRUNZ Entwurfsplan vom  17.05.8
gewandten Seite einzurichten. Die schallte mische Berechnung zum Bebauungsplan ist zu beachten Begrindung Ziffer 5.2). Ingenieurgesellschaft m.b.H. Auslegungsplan vom 27 03110
= y Anderung vom
5 M Promenadestrafie 8 Anderung vom
1s Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, g Jgf;r;m?e?g/ 21002
| UBERSICHTSLAGEPLAN Mafistab 1 : 5000
Die ErdgeschoBfuffibodenhthe wird mit hicis@s 0,5 m iliber der StraBenoberkante bzw. dem bergseitigen Geldnde festge-
setzt. Die HOhenfestsetzung gilt in Abhi gpke t von der HOhe des Entwisserungskanales. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.05.1981 beschlossen fiir das Gebiet ALTER BERG
sinen Bebauungsplan aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschlul wurde gemd § 2 Abs. 1 BBauG am 01.03.1982  ortsiiblich bekannt gemacht.
. s & Gemeinde Stegaurach, den 04.04. 1985
B, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (f 9 8. 4 BBauG in Verbindung mit Art. 91 BayBO) - \ - (
1, Bepflanzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 b_BBauG wilrt, 5 BayBO) Lpdr
. i 1. Biirgerpigister
Fiir die neu anzulegenden Gruppenpflmuﬁ' . 8ind nachfolgend aufgefiihrte Geh8lze zu verwenden: i
Stieleiche, Hainbuche, \v’ogelh:iars(&i= Eberesche, Birke, Espe, Holzbirne, HaselnuB, Faulbaum, Die dffentliche Da;ie;un und. AnhBrunt sach & ia Saul [ v o o e B
5 = o i s X . B b :
Heckenkirsche, Schlehdorn, Hartriem?®, lﬁldrose, Liguster, Schneeball. giner lnreressentenvegrsagmmiung am 25.03.1982 1:lum:hgpafii‘hrf‘.wgemgene WHEERI ) i
s B S I0A i
Die privaten Griinflichen sind entsprechep P"J « 5 BayBO zu gestalten. Je 400 m2 nicht iiberbauter Grundstiicksfliche ist 6% Gemeinde Stegaurach,den 04 04-1935
mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzea (Arten wie vor). = ﬁ
, /7.
Y
2, Einfriedungen (Art. 9 BayBO) e

3.

3.____ Bauliche Gestaltung (Art, 12 BayBO)

e "n .
Die Einfriedungen sind als Maschendraht- @e  Holzzaun auszufiihren. Anstelle dieser Einfriedunsen k&nnen auch
Hecken (Liguster, Hainbuche) vorgesehen w#den. Hecken miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur Strafenbe-
grenzungslinie einhalten,
Die Hohe der Einfriedungen darf 1,0 m ¢, @8
Die Garagenzufahrten milssen mit mindestenf 3 ©
1iﬁgﬂno

lich 0,2 m Zaunsockel nicht iiberschreiten.

L

Hauptgebiude: Dieacie:
ﬁe ckung sind rot getinte Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden.
sufhauten (Gauben) und Kniestdcke sind nicht zuldssig,

Garagen: Die
staltung erhalten.

, Bemessen von der StraBenbegrenzungslinie, auBerhalb der Einfriedungen

sind als Satteldécher mit einer Neigung von 30° bis 38° auszufiihren.

‘arigen sollten mdglichst an das Hauptgebiude angebaut werden und die gleiche

a(37;gen diirfen nicht niher als 5 m an die StraBenbegrenzungslimie heranriicken.

i

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 27.09.1984  wurde auf-
grund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 27.091984  gem3B § 2a Abs. 6 BBauG in der
Zeit vom 15011985 mit 15.02.1985 6ffentlich ausgelegt. ]

AEDNTERN Gemeinde Stegaurach, den 04.04. 1985
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“1. Birgermdister
A

<L 5 \:.::‘;‘/,

plan gemd § 10 BBauG in der Fassung vom 28.03.1985 als Satzung beschlossen.
s Gemeinde Stegaurach,den 04.04 1985
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1. Biirgermeisfe
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Das Landratsaﬁ?"iﬁiﬁﬁg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 3 0 Ll WAz 37 € Mgemsn & 11
8B genehmigt,, | />~
00 AN BAMBERG 80 AU 9%

Schmitt
Die Genehmig! tauungsplans wurde am ..o, gemafl §12 BBauG ortsiiblich bekannt gema
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in. devr
VG. Stegauroch zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155a BBauG ist hingewiesen worden.
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bie Gemeinde Stegaurach . . hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 28.03.1985 . den Bebauﬁngs—




