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Texiteil zum Bebauungsplan "SchloBplatz", Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg.
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschiuss des Gemeinderates Stegaurach vom
15.07.2008.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach
§ 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen im Plangebiet und die nach Abs. 3
ausnahmsweise zuléssige Nutzung nicht zuléssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar
angrenzenden Bebauung neue und den Charakter des Gebietes beeintrachtigende Konflikte
schaffen wiirden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemé&B den
Vorschriften der BayBO nicht zulassig. Das gilt explizit nicht flr Vordacher bzw.
Eingangsiberdachungen.

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Geschosse

Maximal Ill Geschosse zulassig: Z = [1+D.
Das dritte Geschoss ist nur imi Dachgeschoss zuléssig.

Maximal |l Geschosse zuléssig: Z = |+D.
Das zweite Geschoss ist nur im Dachgeschoss zuléssig.

Maximal | Geschoss zuldssig: Z = |.

Grundflachenzahl GRZ
(8§ 16, 17 und 19 BauNVQ)

Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Nur Einzelhauser zuldssig bzw. Anbauten (Grenzbebauung) wie Bestand

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Aufgrund des Baubestandes, welcher in Teilen auf einer Nachbargrenze verlauft oder die
erforderlichen Abstandsflachen unterschreitet, wird zum Teil eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die zuldssigen Grenzbebauungen bzw. das Heranrlicken an die Nachbargrenzen sind
im Bebauungsplan durch Baugrenzen bzw. Baulinien geregelt. Bei Grenzbebauungen bzw. bei
Unterschreitung der Abstandsflaichen muissen die Belange des Brandschutzes, gesunde
Wohnverhéltnisse sowie ausreichende Belichtung und Beliiftung gewahrleistet sein.

Sowohl Einzelgebaude als auch Doppelgebdude =zulassig; aus stadtebaulichen Griinden
(Aufrechterhaltung bzw. Wiederherstellung Ensemble) darf die Geb&udeldnge auch 50 m
liberschreiten.

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsfléchen
die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene {berbaubare
Grundstlicksflache darf zu den benachbarten privaten Grundstlicksflachen nur dann voll ausgenutzt
werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. o.) eingehalten werden bzw. die
Festsetzungen nach A.3.2 zutreffen.

Baulinie

(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Zur Problematik der Abstandsflachen wird auf die Festsetzungen nach A.3.2 verwiesen; diese
Ausflihrungen gelten.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

éffentliche Verwaltung / Rathaus

Kirchliche Einrichtung / Pfarrheim

Soziale Einrichtung

Kulturelle Einrichtung

Verkehrsfiédchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

PlanstraBen mit Gehweg

Die StraBenraumgestaltung gilt nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfiihrung noch
geandert werden.

StraBenbegrenzungslinie

Haupiversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung bestehend

Wasserleitung bestehend

Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende Baume und Stréucher. Diese bestehende Bepflanzung ist zu erhalten.

Pflanzgebote flir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen. Zu verwenden sind

einheimische Laubbidume. Die entsprechenden Planeintrédge sind lagem&Big bindend um die
Wirkung des Ensembles zu unterstitzen.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Flr Gemeinbedarfsflachen gilt:
Stellplatze dirfen nur innerhalb dargestellten Flachen errichtet werden.

Fir das Mi gilt:
offene Carports diirfen nur innerhalb dargestellten Flachen errichtet werden

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die ausgewiesene Flache wird der Einbau von Schallschutzfenstern (VDI-Richtlinie 2719)
festgesetzt. Auf das Kapitel Immissionsschutz in der Begriindung (Grundlage der Festsetzung) wird
explizit hingewiesen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (§ 31 BauGB) )

Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z. B. geringfligige Uber- oder
Unterschreitung der in Teil B festgesetzten MaBzahlen oder individuell gestaltete Bauentwiirfe)
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

B. Oriliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

Vorbemerkung: Die nachfolgenden Festsetzungen gelten nicht fiir das eingetragene Baudenkmal; die
dortigen Regelungen trifft das Denkmalschutzrecht.

1.

1.1

1.2

1.4

1.5

1.6

1.8

Gebdude

Dachform
zuléssig: Satteldach, Walmdach laut Einschrieb Nutzungsstempel

Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm und am Ortgang max. 20 cm betragen.

Dachneigung
Die Neigung der Dacher muss beidseitig gleich sein.
Die Neigung muss bei Sattelddchern zwischen 38 und 50° betragen.

Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in rétlicher Farbe zu erfolgen.

Dachgauben sind als stehende Einzelgauben zugelassen; die maximale Gaubenbreite betragt
2,50 m. Sie sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu verblechen, Eindeckung wie
Hauptdach.

Die Gesamtlange darf je Dachseite ein Drittel der Hauslange nicht iiberschreiten; Mindestabstand
der Gaube zur Giebelseite 2.0 m. Gemessen wird von der AuBenwand.

Negative Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Kniestock

Kniesttcke sind bei Sattelddchern bis zu einer Héhe von maximal 50 em zuldssig; gemessen wird
dabei auBenseitig von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante Wand /
Unterkante Dachsparren.

Fassadengestaltung

Die Gebdude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuBenputz in gedampften Farbténen zu
versehen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander disharmonische Farbkontraste sind
nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebédude anzugleichen. Als
Material sind der regionalen Bauweise entsprechende Baustoffe zu verwenden, dies gilt auch fUr
Plattenbeldage, Wetterschutzdacher, Gelander, Wintergarten eic. Fassadenbegriinung wird
empfohlen.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen.

Héhenlage

Die Hohe der ErdgeschossfuBbodenoberkante darf im Mittel auf der straBenzugewandten
Grundstlcksseite maximal 0,50 m Uber dem zukiinftigen StraBenniveau liegen. Bezugspunkt ist die
ausgebaute Grundstiickszufahrt. Die endgliltige Festlegung erfolgt bei der 6rtlichen Abnahme des
Schnurgeriistes.

Eventuelle Hohendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehwegrand bzw. zum benachbarten
Grundstiick miissen durch Béschungen auf dem eigenen Grundstiick lberwunden werden.

Geléndeanpassung
Abgrabungen und Aufflillungen sind nicht zulédssig.

Stellplatze

Pro angefangene 50 m2 Wohnflache ist ein Steliplatz fir Kraftfahrzeuge nachzuweisen; es gilt die
gemeindliche Stellplatzsatzung auf die hiermit explizit hingewiesen wird.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben.

Die Hohe der Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 0.80 m begrenzt. Sockelmauern sind
bis zu einer Héhe von 25 cm zuldssig. Die Einfriedung zu den éffentlichen Flachen hin hat mit
Holzz&unen (Latten- oder Staketenzaun, stehende Lattung), oder mit Hecken zu erfolgen, zu den
privaten Nachbargrundstiicken sind auch hinterpflanzte Maschendrahtzdune zugelassen. Die
Einfriedungen sind vor den Stlitzen vorbeizufiihren.

Wenn ErschlieBungsstraBen vom Grundstiick nicht durch einen Gehweg getrennt sind, ist entlang
des Grundstlckes kein Mauersockel zuldssig.

Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen
Béschungen, Stiitzmauern und Betonriickenstlitzen zu dulden und zu unterhalten.

C. Hinweise

Bestehende Grundstlicksgrenzen
Flurstlicksnummern
Bestehende bauliche Anlagen

Vor dem Beginn der Bauausfilhrung ist der wiederverwendbare Oberboden gem&B DIN 18915
abzutragen und sachgerecht zu lagern.

Riickstausicherung, Kellerentwésserung
Die Kellergeschosse sind gegen eventuellen Riickstau entsprechend zu sichern.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige wunverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
(Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.
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1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "SchloBplatz” wurde vom Gemeinderat Stegaurach in der Sitzung am
15.07.2008 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § s. 1 BauGB am 01.09.2008 ortslblich
bekannt gemacht. A,ONEE

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wu-rﬁd'ed mit der Begriindung in der Fassung vom 13.05.2008 aufgrund des

Beschlusses des Gemeinderates vom 15.07.2008 geméB § 13 Abs. 2 BauGB von der Gemeinde Stegaurach
vom 15.12.2008 bis einschlieBlich 23.01.2009 offentlich ausgelegt bzw. den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die o&ffentliche Auslegung des
tblich bekannt gemacht.
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Die Gemeinde Stegaurach hat mifBés’nhlus‘s’ des Gemeinderates vom
Fassung vom 15.12.2009 gemas § 10 BauGB als Satzung beschlossen

1. Blrgermeister
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Der Beschluss des Bebauungsplanes-wurdeam 01.05.2010 gemaB § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Stegaurach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber den Inhalt Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. SﬁauGB sowie des § 215 BauGB i
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BAMBERG, 13.05.2008
GEA.: 15.12.2009
SATZUNGSBESCHLUSS: 13.04.2010

. BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
i WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR

Hainstrale 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
e-mail: wittmann.valier@staedtebau-bauleitplanung.de




