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Textteil zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Krug-Geldnde"

Gemeinde Stegaurach, Landkreis Bamberg

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Stegaurach
vom 21.04.2020 und 26.01.2021.

Praambel

Die Gemeinde Stegaurach erlasst auf Grund

a)

c)

d)

e)

f)

9)

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert
worden ist

der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)
geandert worden ist

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-

1-U),

das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geédndert worden ist

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom XX.XX.2025 als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
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1.2
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20.5

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung Nr. 2 (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) im Plangebiet zulassig ist. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1
(Betriecbe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zulassig, da diese im
Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter
beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), §§ 17 und 19 BauNVO)
GemalR Planeinschrieb

Geschossflachenzahl GFZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), §§ 17 und 19 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

Héhenfestsetzung
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

WA 1: Die maximale traufseitige Wandh&he bei max. Ill Geschosse betragt 9,50 m. Gemessen
wird von der fertigen Erdgeschossfullbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante
Aulenwand/ Oberkante Dachhaut. Die maximale Firsthéhe bei max. Ill Geschossen betragt
11,00 m. Die maximale Firsthéhe bei max. [I+D (Haus E) betragt 12,00 m.

WA 2: Die maximale traufseitige Wandhdéhe bei max. |1+D betragt 8,00 m. Gemessen wird von
der fertigen ErdgeschossfulRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuBRenkante
AuRenwand/ Oberkante Dachhaut. Die maximale Firsthche bei max. I1+D betragt 13,00 m.

WA 3: Die maximale traufseitige Wandhohe bei 11+D betragt 8,00 m. Die maximale traufseitige
Wandhéhe bei Ill Vollgeschossen betragt 11,00 m. Gemessen wird von der fertigen
ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/ Oberkante
Dachhaut. Fir das denkmalgeschitzte Gebdude mit Mansarddach betragt die Héhe Schnittpunkt
Mansarde-Walmdach 11,00 m. Die maximale Firsthéhe bei 1+D betragt 14,50 m.

Gemessen wird jeweils von der Erdgeschossfullbodenoberkante bis zum oberen Abschluss des
Gebaudes.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Geb&audehéhen durfen ausnahmsweise durch
untergeordnete Teile notwendiger technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Belliftungsanlagen,
Luftauslasse, Rauch- und Warmeabzug, Treppenaufginge) sowie durch Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energie um maximal 3 m Gberschritten werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen
ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

WA 1: Die Stellplatze sind durch Planeintrag explizit festgesetzt.

WA 2 & WA 3: Stellplatze und Garagen wurden nicht eingetragen. Diese kénnen (berall auf
dem Grundstick errichtet werden, soweit die Vorschriften der BayBO eingehalten werden.
Grenzgebaude missen der BayBO entsprechen. Carports und Stellplatze kénnen uberall auf
dem Grundstuck errichtet werden. Carports missen dabei der BayBO entsprechen. Vor den
Garagen ist ein Stauraum von mindestens 6,00 m, vor Carports von mindestens 3,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache hin einzuhalten. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin nur mit einer Einfriedung versehen werden, wenn diese einen Antrieb mit Fernbedienung
aufweist.

Tiefgarage

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Parkdeck (Gemeindeverwaltung)

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die &ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und
Telekommunikation) und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich
unterirdisch und auf &éffentlichem Grund zu verlegen.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Grinordnerische Festsetzungen und Begriinungsbindungen innerhalb der Grundstiicksflache

Die nicht Giberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wege- sowie Verkehrsflachen
Uberplanten Grundstiicksflachen sind in strukturreicher Form gartnerisch durch Baum- und
Strauchpflanzungen sowie Rasen- und Beetflachen zu gestalten. Fir Gehdlzpflanzungen sind
vorrangig heimische Arten zu verwenden (Siehe Artenliste und C. Hinweise). Die Gestaltung hat
im Rahmen der Herstellung der Aullenanlagen bzw. in der nachfolgenden Pflanzperiode nach
deren Fertigstellung zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall
zu ersetzen. Die Anlage von Kies-/Steingarten ist unzulassig.

Stellplatzbegriinung

Je 3 zusammenhangender Stellplatzflachen ist ein Laubbaum (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv,
StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Artenliste unter C. Hinweise) in der Nahe zu pflanzen,
fachgerecht zu Erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzungen angegebener Mindestqualitat zu
ersetzen.

Begriinung Tiefgaragendecken

Die Vegetationstragschicht begriinter Tiefgaragendecken ist bei Rasen- und Beetflichen mit
mind. 20 cm und bei Strauch- bzw. Baumpflanzungen mit mind. 80 cm Aufbauhéhe auszubilden.
Eine Uberhdhung der Vegetationstragschicht Bspw. in Form eines erhéhten Baumbeetes ist
zulassig.

Minimierung der Versiegelung

Stellplatze, FuBwege und Aufenthaltsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Bspw.
ungebundene Tragschicht mit versickerungsfahigem Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteinen
etc.) herzustellen. Verkehrswege sind, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, ebenfalls
wasserdurchlassig herzustellen.

Artenschutzmalnahmen

Der vorherrschende Baumbestand ist zu erhalten, sofern der Erhalt mit der geplanten Bebauung,
der Standsicherheit der Bdume und dem Gebaudeerhalt (Bspw. Wurzelschaden) vereinbar ist.
Die dauerhafte Entfernung von Baumbestand ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar zulassig (auRerhalb Vogelbrutzeit).

Fur Beleuchtungsanlagen im Bereich von Aufenfassaden, Stellplatzen und Wegen sind
insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit geringem Blaulichtanteil und einer
Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin (warmweil)) zu verwenden. Lichtemissionen des Umfeldes
sind zu vermeiden (Bspw. durch Gehduse mit Richtcharakteristik und bodengerichtete
Beleuchtung) sowie durch ein Beleuchtungsmanagement (Bspw. zeitliche Dimmung) zu mindern.
GroRflachig zusammenhéngende volltransparente Glas- und Fensterflachen (>10 m? Flache)
sind mittels vollflachig verteilter Muster/Markierungen mit einer Gesamtabdeckung der Flache
von mind. 15 % bei Linienmuster und mind. 25 % bei Punkt-/Symbolmuster zu versehen, um
Vogelschlag zu reduzieren. Dauerhaft vorgehangte Sonnenschutzsysteme stellen eine
Alternative hierzu dar.

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

21. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 15. Immissionsschutzrechtliche Hinweise haustechnische Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,
Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerdusche darf am malgeblichen
Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu
errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die in der Technischer Anleitung zum Schutz
gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) unter Nr. 6.1d fur ein allgemeines Wohngebiet
Unabhéngig vom Zeitpunkt der Errichtung des Parkdecks sind im Bereich des festgesetzten festgesetzten Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten. Zudem durfen die Anlagen nicht

Fahrrechts zur ErschlieBung der Tiefgarage entsprechende Geldndeanpassungen bzw. tiefenfrequent i. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm sein.
Abgrabungen zulassig. Der Nachweis (ber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der

tiefenfrequenten Gerduschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherrn und sollte im Bedarfsfall durch
Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
27. Sonstige Planzeichen erbracht werden.
Als maRgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb des
27.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbedirftige R&ume (z. B. Wohn- und
(§ 9 Abs. 7 BauGB) LN __§ Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaudebestand der malgebliche
Immissionsort 0,5 m vor dem geéffneten Fenster eines schutzbedirftigen Raumes.

21.1 Mit Fahrrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anwohner (Durchfahrtsrecht) EZZEZZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

27.2  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Gebaude

1.1 Dachform und -neigung
WA 1: Satteldacher mit max. 22° (Haus A-D) bzw. 45° (Haus E), Flachdach (Haus F);
WA 2: Satteldacher mit max. 45°; WA 3: Ubernahme des Bestandes (Satteldach &
Mansarddach) & Flachdach zulassig

1.2 Dacheindeckung

Es sind alle Dacheindeckungen zulassig.

Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig.
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem
Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig.

Flach geneigte Dacher sind zu begriinen und mit geeigneter Substratiiberdeckungen auszubilden.
Die kombinierte Nutzung mit Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Eine
Dachbegriinung unterhalb von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen ist nicht zwingend

erforderlich. Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan "Krug-Gelande" in der Gemeinde Stegaurach wird gemall § 13a BauGB -

1.3 Dachaufbauten . . . . .
) . . : - Bebauungsplan der Innenentwicklung - in Verbindung mit den Regelungen des § 13 BauGB im
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen und sind mit den (brigen beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abzustimmen. Gauben sind zugelassen. Die
Gesamtlange von Gauben darf je Dachseite 60 % der Hausldnge nicht Uberschreiten; in den

Mansardflachen der Einzeldenkméler sind bis zu 80 % zuldssig. Der Mindestabstand der Gaube 2. Pie Gemglinde"Stegaurach hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
zur Giebelseite muss 1,25 m betragen. Ausnahmen bildet das Mansarddach des Einzeldenkmals Krug-Gelande", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt
WA und bestehende Gauben. Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind keine Gauben zulassig. gemacht.
1.4 Fassadengestaltung 3. Zu den Grundziigen der Planung wurde die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
Bei der Fassadengestaltung sind ortstypische Materialien zu verwenden, z.B. verputztes und der Zeitvom ................. 2024 bis ...l 2024 unterrichtet.
gestrichenes Mauerwerk, Natursteinsockel, waagerechte oder senkrechte Holzverschalung.
. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Krug-Gelande" in der Fassung vom ............ wurden die
1.5 Kniestack . . . . . _— i o Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zuldssigen Traufhéhen und Firsthéhen bis beteiligt
eingehalten werden. T T gt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Krug-Geldnde" in der Fassung vom ............ wurde mit der
2. Stellplatze Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis .......cceeen offentlich ausgelegt.
Es gilt die jeweils giltige Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegaurach. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am .............. ortsuiblich bekannt gemacht.
6. Die Gemeinde Stegaurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungsplan
3. Einfriedungen "Krug-Gelénde" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Tore und Turen dirfen nicht zur
Straflle hin aufschlagen. Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit
den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.

4. Gelandeanpassungen (Siegel)

Das bestehende Geldnde ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Auffillung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Uberhéhte Terrassenaufschittungen mit steilen Béschungen sind nicht zul&ssig. 1. Birgermeister
Veranderungen des natlrlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max.

bis zu EFOK vorgenommen werden.

7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Krug-Geldnde" wurde am ................... gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan "Krug-Gelande" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
C. Hinweise Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stegaurach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
den Inhalt Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
1. Bestehende Grundstiicksgrenzen o—o0

i z.B. 29/
2. Flursticksnummern Stegaurach, den .........c.ccccocoeee.

3. Bestehende bauliche Anlagen (Siegel)

4, Abzubrechende Gebaude m

5. Denkmalgeschiitzte Geb&dude

1. Birgermeister

6. Erkldrung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ) Zahl der Vollgeschosse

Dachform Bauweise

7. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

8. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgemafRen Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und

] Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise gemal den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere §

202 BauGB sowie unter Beachtung der gultigen Regelwerke und Normen auszufiihren.

Fur den Fall, dass Bodenaushub nicht vermieden oder innerhalb der Bauflache wiederverwendet

werden kann, sind abhangig vom gewahlten Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen

Anforderungen zu beachten. Um Kostensteigerungen zu vermeiden, sollte die Entsorgung von

Uberschussigem Erdaushub mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Beginn der

BaumafRnahmen geplant werden.

Bei den nichtversiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfullen

kénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie naturlicherweise vorhanden

waren. Durch geeignete technische MalRnahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und
_____ - sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeaufflllung vermieden werden.

----- - 9. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen mdéglichst nicht
verwendet werden.

10. Niederschlagswasserbeseitigung
Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden. Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird oder auf denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind grundsétzlich nicht versickerungsgeeignet.
Hinsichtlich  der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

TGa ! Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche

_____ o Mall zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die

PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.

BEBAUUNGSPLAN
KRUG-GELANDE

11. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande (Art. 47 AGBGB)

einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Gehdlze Gber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und

LANDKREIS BAMBERG

Reparaturmdéglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Strducher dirfen
aus Grinden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren. Die Hinweise im "Merkblatt Gber
Baumstandorte und  elektrische  Versorgungsleitungen und  Entsorgungsleitungen",
herausgegeben von der Forschungsanstalt fir Stralenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

12. Artenliste
(Ergénzungen heimischer Arten auch in Sorten sind zulassig)
*bedingt kindgerechte Geholze aufgrund von Dornen bzw. leicht giftigem Fruchtschmuck

GroBRbdume Kleinbaume/Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)

Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) >

WeiB-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas) { 77 PRI

Hainbuche (Carpinus betulus) Eur. Pfeifenstrauch (Philadelphus Eller- 24 et NS Toiche s,

Winterlinde (Tilia cordata) coronarius)® Lo

Silberlinde (Tilia tomentosa) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Vogelkirsche (Prunus avium) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)*

Esche (Fraxinus excelsior) Schlehe (Prunus spinosa)*

Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)* \ 4 ;

Obstgehdlze in Sorten Hartriegel (Cornus sanguinea)* e A - = Y=
Liguster (Ligustrum vulgare)* == = "“#jr/' P I

Fassadenbegriinung Gewdhnlicher ~ Schneeball  (Viburnum . W e s

opulus)* D A B\ A f==< S

Wilder Wein (Parthenocissus in Sorten) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)* 4= f i 2\ 7 . .

Kletterhortensie (Hydrangea in Sorten) Weilkdorn (Crataegus monogyna)* A s A S Y s S

Kletterrosen (Rosa in Sorten) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)* Kartengrundlage: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Gewdhnlicher Hopfen (Humulus lupulus) Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*

Waldrebe (Clematis in Sorten) ginster if?ﬂésus(gcssziuz)* i

Efeu (Hedera helix ommerflieder (Buddleia davidii

Geirsélatt (Lonicera) in Sorten) Mispel (Mespilus germanica) BAMBERG, 2801 2025

13. Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines d
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den BFS+ GmbH
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf BFS_I_

ENTWURFSVERFASSER

Tel. 0951 59393
Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593

von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere 2 Hainstral’e 12,/96047 B mberg info@bfs—plus.de
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ! o { | |‘ |
gestattet. -. J ANAA—__

14. Altlasten .
Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanes TEAM 4 Bauernschmitt ® Wehner
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen. :
Werden bei ErschlieBungs- oder BaumafBnahmen Hinweise auf schéadliche LandSChaﬂsarChltekten + Stadtplaner PartGmbB
Bodenverénderupggn odgr Altla§ten gefunden, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt 90491 nlrnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Bamberg unverziglich zu informieren. www.team4-planung.de info@team4-planung.de




