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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (B

folgende Satzung zum Bebauungsplan "777" flr den Anderungsbereich
"Im Kdstlersbrunn 2-8"

Die {ibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlicheh Bebauungsplanes "777" gelten weiter.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: !

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (Bau NVO)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluf giiltigen Fassung.

Il. ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugestezbuches - BauGB)

WA

MI

1.1 Allgemeines Wohgebiet nach § 4I Baunutzungsverordnung - BauNVO

1.2 Mischgebiet nach § 6 BauNVvO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 /17 BauNVO) ,

0,4

A| B
cC | D
E F

G

2.1 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

{
2.2 Geschossflachenzahl GFZ § 20 ?auNVO

2.3 Zahl der Geschosse

Nutzungschablone

A = Art der baulichen Nutzung
B = Zahl der Geschoss

C = Grundflachenzahl

D = Geschossflachenzahl

E = Dachform

F = Dachneigung

G = Bauweise

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O

/e\

3.1 Offene Bauweise

3.2 Einzelhduser zuléssig

3.3 Baugrenze

3.4 Geplante Grundstlcksgrenzen

4, Sonstige Planzeichen

15.1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbergiches des Bebauungsplanes
(nach §9 Abs. 7 BauGB)

—o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

4.1. Hinweise

Im Kaéstlersbrunn  Strassenbezeichnung

1570/57

=i

bestehende Haupt- und Nebengebdude

bestehende Flurstiicksnummern

Geb&ude vorgesehen

Garage vorgesehen

Zufahrtswege zum Grundst(ick
Firstrichtungen

Flachdach
Pultdach
Walmdach

Grenzpunkt der Grundstrlicksgrenzen

Pflanzgebot fir Baume

auGB) erléft die Gemeinde Stegaurach

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNG FUR DEN GELTUNGSBEREICH 6.0

1.0

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3
34

3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.6
3.6.1

3.6.2

3.6.3

4.0
4.1
4.2

4.3

44
5.0
5.1

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1, Ziffer1 BauGB) 6.1

Der raumliche Geltungsbereich wird in zwel unterschiedliche Nutzungen abgegrenzt.
1. Mischgebiete (MI)
Il. Aligemeine Wohngebiete (WA)

zu l.
Der sg?liche Bereich wird entsprechend §6 BauNVO als Mischgebiet (M) fest-
gesetzt.

Mischgebiet (M1):
Nicht zulassig sind: Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten

zu ll.

Der nérdliche Bereich wird entsprechend §4 BauNVO als aligemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Entsprechend §1 Abs. 6 Bau NVO sind die unter §4 Abs. 3

ausnahmsweise zulssigen Einrichtungen im Baugebiet nicht zugelassen.
Nebenanlagen fiir die Tierhaltung sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1, Ziffer2 BauGB, §17 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt:
WA Mi

Grundflichenzahl (GRZ) 0,4

Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,8

GeschofRflachenzahl (GFZ) 1,2

Bauweise flir WA / Ml
Hinweis: 6.2
Das Grundstlck F1.-Nr. 777/33, Gmgk. Héfen, kann wahlweise nach den Fest-

setzungen des Ursprungsbebauungsplanes oder der 2. Bebauungsplanénderung
"777" bebaut werden. 7.0

Die (berbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
kenntlich gemacht.

Das Baugelénde ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind
nur Einzelh&user zugelassen. 8.0

Die Abstandsfldchen nach Art.6 der BayBO sind einzuhalten 8.1

Im gesamten Gebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben, es dlrfen maximal 2
Voligeschosse errichtet werden. Bei geeigneter Hanglage ist der Ausbau des talseitigen
Untergeschosses (1/2 U) zu Wohnzwecken zul4ssig. Dieser Ausbau darf kein Vollgesche
im Sinne der Bauordung ergeben.

Héhenfestsetzungen Einzelhauser

Wandhthe:

Maximal 7,50m bei Einzelh&usern. Als Wandhohe gilt das Ma®, von der Straten-

oberkante bezogen auf die gemittelte Hhe der geplanten Grundfléche des Geb&udes

bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen, oder

bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Erdgeschossfussbodenhéhe (EFOK) wird Uber die Straftenoberkante 8.2
bezogen auf die gemittelte Hihe der geplanten Grundfléche des Gebaudes *
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in Abhéngigkeit von der Hohenlage Uber NN

der Erschliefungsanlagen. Siehe hierzu auch 9.2 - Zeichnerische Darstellung

Firsthéhe (Oberkante Dachhaut):

Maximal 10,50 m bei Einzelh4usem. Als Firsththe gilt das MaR, von der Strafien-

oberkante bezogen auf die gemittelte Hohe der geplanten Grundfléche des Geb&udes 9.0
bis zur Oberkante der Dachhaut.

Hohenlage der Strale, in Mitte der Geb&udefront und rechtwinklig zur Fahrbahnachse 9.1
malftgebend.

Die Erdgeschossfussbodenhshe (EFOK) wird Giber die Strafenoberkante bezogen
auf die gemittelte Hohe der geplanten Grundflache festgesetzt.

. Die Festsetzung erfolgt in Abh&ngigkeit von der Hohenlage Gber NN der 9.2

ErschlieRungsanlagen. Siehe hierzu auch 9.2 - Zeichnerische Darstellung

Bei den Grundstiicke wird als festgesetzte Héhe nur die Erdgeschoss-
fussbodenoberkante (EFOK) tiber die StraBenoberkante festgesetzt (nicht Gelénde).
Bei Geb#uden die von der Verkehrsflache aus betrachtet talseitig liegen, ist die

Hbrrxsenlggedder Strafe in Mitten der Geb#udefront und rechiwinklig zur Fahrbahnachse
mafgebend.

Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage Uber NN

der Erschliefungsanlagen.

Bei der Entwasserung tiefliegender R4ume ist unbedingt DIN 1986 Bl.1 Ziff.14
- Schutz gegen Rickstau - zu beachten.

Hohenfestsetzungen Garagen und Nebengebdude

Wandhéhe:
Die Wandhéhe an der Traufseite gemaR Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr.1 BayBO darf i.M. nicht
mehr als 3,00m Ober dem natirlichen Gel&inde betragen.

Firsththe (Oberkante Dachhaut):
Die maximale Firsthdhe betrigt bel Sattel- bzw. Walmdach 5,0m Uber natiirlichem
Gelénde, gemessen an der Garagentorwand.

Im Grenzbereich ist ein maximaler traufseitiger Dachiiberstand von 65 cm zuléssig. Eine Uber-
schreitung der Grundstiicksgrenze durch den traufseitigen Dachliberstandes ist nicht zulassig.

Festsetzung Uber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Dacher sind als geneigte D#cher, z.B. Sattel-Walm-, Pult- oder Flachdach,
Dachdeckungsmaterial: Gedeckte Farbgebung der Ziegel oder Beton-
dachsteine, sowie aluminium oder zinkfarbenes Blechdach.
Solarzellen und Dachbegriinungen sind zugelassen.

Flachdécher kénnen bekiest oder begriint werden.

Ein Dachberstand von max. 75cm ist zuléssig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf

max. 40% der Firstl&nge betragen.

Bei ausgebauten Dachgeschoss sind Gauben zuléssig.
Héhenfestsetzungen (§9, Abs.2 BauGB)

Erdabgrabung und Erdaufschiittungen bis 1,5 m sind zugelassen.

Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO)

Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen (Art.6 Abs. 9
BayBO). Die Errichtung ist

nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfléchen zul&ssig.
Garagengebdude sollen in der Dachform mit dem Hauptdach Oberein-
stimmen, bzw. kénnen als begriinte Flachdacher ausgefilhrt werden.
Dachneigung wie unter Pkt. 4.1.

miissen in gestalterischer Hingicht und iren Abmessungen eine bauliche
Einheit bilden, wobei die zweite Garage die Dachform, Firstrichtung und
Dachnelgung, der zuerst genehmigten bzw. errichteten Garage Ubernehmen
muss, unabh&ngig davon, ob diese von der Dachneigung, Dachform und
Firstrichtung des Hauptgebdudes abweicht.
Es darf auf die Grenze giebelstéindig gebaut werden.
Wird nur ein Baugrundstiick mit nur einer Garage versehen ist auf die Grenze
traufstédndig zu bauen.
Die Dachform der Garage des Baurechts FI.-Nr. 777/33,
Gmkg. Hofen muss aufgrund der vorhandenen Satteldach-
grenzgarage auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 777/23, Gmkg.
Héfen zwingend der Dachform angepasst werden.
Fiir die Garage auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 777/33, Gmgk.
Héfen wird eine satteldach&hnliche Konstruktion (z.B. 2.40,
Kruppelwalmdach), welche einen harmonischen Garage
Ubergang darstellt, zugelassen. —
Vor samtlichen Garagen ist auf dem Grundstlick ein % I %
|
|

Grenzgaragen, die mit der Nachbargaraﬁe zusammengebaut werden,

~100

Stauraum von min. 5,0m einzuhalten.

Neben der Garage ist ein Stellplatz mit einer Tiefe
von 5 m und einer Breite von 2,40 m zugelassen.
(siehe Skizze)

!
Strassenbegrenzungsiinle

Bei der Einstellung der Garagen ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste,
Baumstandorte, sowie Ver- und Entsorgungsleitungen zu achten.

Einfriedungen der Baugrundstiicke Art. 9 Abs. 2 BayBO

Im Wohngebiet gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes. Im Mischgebiet sind Gitterstabzaune zuléssig.

HINWEISE
Bodenfunde

Auftretende vor- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde sind
nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz unverziiglich der
Archéologischen AuRenstelle fiir Oberfranken, Schlo® Seehof, 96117
Memmelsdorf, Tel. 0951/40950 zu melden. Die aufgefundenen

Gegensténde und der Fundort sind unveréndert zu belassen.

Hinweis:

Auf die aligemeine Meldepflicht von unerwarteten Bodenfunden nach

§ 8 DSchG wird hingewiesen.

Hinweis zur Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bei Mafnahmen im Geltungsbereich an Baudenkmélern oder in unmittelbarer Nahe
ist eine lr:nhﬁrung zum Bauanirag (iber das bayerische Amt fir Denkmalpflege
vorzunehmen.

Absteckung und Héheneinstellung des Gebdudes
2 Wochen vor Baubeginn hat der Bauherr die Absteckung und Hhen-

festlegung des Gebé#udes von der Gemeinde Stegaurach
vornehmen zu lassen.

Hinweise - Allgemein

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "777" gelten
auch fiir den Anderungsbereich weiter.

Zeichnerische Darstellung zu 3.5 Hbhenfestsetzungen Einzelh&user
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Bebauungsplananderung Bereich

"Im Késtlersbrunn 2 - 8"
LANDKREIS:  Bamberg

Tel. 0951/23923 - Fax 2081599

PLANFERTIGER:
drescher architekten
Friedrichstrale 13
96047 Bamberg

DATUM . ———tl TINTERSG%‘%FT

Gemeinde Stegaurach

Landkreis Bamberg
2. Bebauungsplananderung "777"

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat einer vereinfachten Anderung gemé&B § 13 BauGB in seiner Sitzung
vom 15.12.2009 zugestimmt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erértung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB,
sowie von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht gemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird abgesehen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.04.2010 die Bebauungsplaninderung gebilligt.

Die betroffende Offentlichkeit und die Tréger &ffentlicher Belange wurden gemaB § 13 Abs. 2, Ziffer 2, Halbsatz 1 BauGB
am Verfahren beteiligt und haben ihre Zustimmung innerhalb einer angemessenen Frist

(§ 13 Abs. 2, Ziffer 3, Halbsatz 1 BauGB) erteilt.

Folgende Grundstilckseigenttimer erkidren sich mit der Anderung einverstanden:

Flurnummer Eigentimer

777133 Holger Wicht, Hirtentrieb 6, 96135 Stegaurach
Gemarkung Héfen

777134 Christine Vosseler, Ellerweg 3, 96103 Hallstadt
Gemarkung Héfen

777135 Elisabeth Wicht, Hirtentrieb 6, 96135 Stegaurach
Gemarkung Héfen

777136 Gemelnde Stegaurach, Schlossplatz 1, 96135 Stegaurach
Gemarkung Héfen

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat am 11.05.2010 die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren nach § 9 und 10 BauBG als Satzung und die Begriindung hierzu nach Zustimmung der Beteiligten beschlossen.
Die Anderungssatzung ist gemaR § 12 BauBG am 20.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplaninderung mit der Begriindung liegt ab 01.06.2010 im Rathaus in Stegaurach zu jedermanns Einsicht aus.

04. 06,2010

Datum A . Blirgermeister




