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BEBAUUNGSPLAN - HIRTENPARK - LEGENDE
Festsetzungen nach Planzeichenverordnung (PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

bis 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

bis 1,0 Gescholflachenzahl (GFZ) nach § 19 BauNvVO

1+D Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss mit 50cm Kniestock

H+D Zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss als Vollgeschoss mit 50cm Kniestock

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

o Offene Bauweise
WE Wohneinheiten
i Einzelhaus zuléssig.
@ Allgemein sind Einzelh&user und Doppelh3user zulassig.
e Hauptfirstrichtung zwingend
—— Baulinie
e Baugrenze

Nebengebaude / Gartenhaus / Abstellraum, Aussenmal 6,00m x 3,00m

—s—ee-e Abgrenzung unterschiedliche Nutzung

T__4-3;50_T MaRkette

4. Flachen fiir Verkehrsanlagen

Offentl. StraRenflachen
vorgeschlagene Stellplatzflache, Stellplatze sind auch aufierhalb der
vorgeschlagenen Flachen zulassig

Carportanlage

| Zugang
5. Griinordnung

offentl. Griinflachen

heimischer Gro3baum

kleinkroniger StraRenbaum

die vorhandene Hecke wird bis auf zwei Meter zuriick
genommen und ist in diesem Bereich zu erhalten

Statue - Hirte

Flache fiir Manahmen zum Schuiz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landsachaft. Als
Ausgleich fiir diese Eingriffe wird auf dem Grundstiick
FI.Nr. 865 Gmikg. H6fen ein 30 Meter langer
Heckenzug gepflanzt. Die genaue Lage und die Art
der Hecke ist vor Ort von der Unteren
Naturschutzbehdrde im Einvernehmen dem
Grundstiicksbesitzer abzustimmen.

6. Sonstige Planzeichen

W i Grengze des rdumlichen Geltungsbereiches

Zisterne pro Haus min. 5ms

Stromkasten

Passiver Larmschutz (siehe Anlage —L&rmtechnische Untersuchung)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwslteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

g ey

: i Flache fir Leitungsrecht mit Schutzstreifen von je
1 - 1,50m ab Kanalmitte

1 ]
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Textliche Festsetzungen
1. Nutzung

Bei den Einzel- und Doppelhausgrundstiicken mit 1+D ist je Gebaude nur eine

Wohneinheit zuldssig.

2. Baukérper, Dachform und Dachneigung
Ausgeschlossen sind regionaluntypische Gebaude, insbesondere z. B. siid- und
alpenlandische sowie norddeutsche Baustile und Bauelemente.
Die Hdhenlage der Wohnh3user im Eingangsbereich ist mit max. 0,50m Oberkante
FertigfuRboden im Hauseingangsbereich Giber éffentliche Verkehrsflache zulassig.
Bei Hauptgeb&uden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 40°- 45° mit
Ziegeleindeckung zuléssig. Einzelgauben sind bis max. 3,50m Gaubenbreite zulassig siehe
Gestaltungsvorschlag.
Nebengebaude haben sich in Breite und Hohe dem Hauptgebdude unterzuordnen.
Bei den Nebengebauden sind nur Pult-bzw. Flachdach mit extensiver Begriinung
zugelassen .Ein Kniestock beim Hauptgeb&ude darf mit max. 50 cm ausgebildet werden.
(Siehe Kniestockdetail). Dachaufbauten auf Nord- und Slidseite sind bis zu einer Breite
von 4,50m zulassig. z.B. Zwerchgiebel mit Flachdach, Zwerchdach, Dachgauben
Dachliegefenster sind zuléssig. {Siehe Anhang - Gestaltungsvorschiag)

3. Garagen / Carports und offene Stellpliatze
Die Stellplatze sind nach der giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegaurach im

Bauantrag nachzuweisen. Garagen / Carports sind als Flachdach auszubilden und zu
begrinen.

4. Nebenanlagen
Nebengebdude z.B. Gartenhaus, Abstellraum sind bis zu einer GréRe von 3 x 3m

auferhalb der Baugrenzen zuléssig.

5. Solar- / Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen werden nur bei geeigneter Dachausrichtung

{Stdausrichtung) empfohlen.

6. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen miissen mit der Umgebung in Einklang gebracht
werden, sie diirfen das Orts- und Landschaftsbild oder deren beabsichtigte

Gestaltung nicht verunstalten (Art. 11 Abs. 2 BayBO ). Zur Beurteilung, ob
Verunstaltungen vorliegen sind bei Aufschiittungen oder Abgrabungen dem Bauantrag

Gestaltungspléne beizufiigen.

7. Einfriedungen
Als Einfriedung sind zul&ssig: Hecken, Zaune aus Holz mit einer Hohe von max.

1,00 m. Sockel sind nicht zulassig.
8. Befestigte Flachen

Eine Versiegelung mit Asphalt oder Ortbeton auf den privaten Grundstiicksflachen

ist nicht zulassig.

9. Mobilfunkanlagen

Der Bau von Mobilfunkantennen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht

zugelassen.
10. Pflanzgebote / Pflanzbindungen

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind garinerisch anzulegen.

Die durch Planzeichen und Text festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb zweier
Vegetationsperioden nach Abschluss der BaumaRnahme auszufithren.

Bindung fir Bepflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke.

Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

Fir geschnittene Hecken sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu verwenden (z. B. Liguster,
Feldahorn, Hainbuche). Thujahecken sind unzuléssig.

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gestezlichen Grenzabstande einzuhalten:
Gehdlze bis 2,0m Hbhe - min. 0,5m Abstand von der Grenze

Gehdlze Ober 2,0m Hdhe - min. 2,0m Abstand von der Grenze

Im Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung oder des Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der insbesondere den geforderten
Be- und Durchgriinungsmalinahmen Rechnung trigt und neben der Planungskonzeption
auch Gber Art, Grofte und Qualitédt der Geholze Aufschluss gibt.e"ﬂage der =

Hausanschluleitungen auf dem Grundstiick ist ebenfalls darzustellen. o

11. Riickhaltung von Regenwasser und Regenwassernutzung
Dachwésser sind in Zisternen einzuleiten, die auf dem Grundstiick zu errichten sind
(Fassungsvermdgen mindestens 5 cbm). Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an den
Mischwasserkanal im Hirtenpark anzuschlieBen. Regenwassernutzungsanlagen fiir
einen Einsatz im hauslichen Bereich sind nach den einschlagigen DIN Normen
einzubauen.

DIN Norm EN 12056 bzw. DIN Norm 1886 Entwasserung

12. Drainagewéasser, Grundwasser
Drainagewasser dirfen nicht in den &ffentlichen Mischwasserkanal
eingsleitet werden. Grundwasserabsenkung durch den Eigentiimer ist
nicht erlaubt. Es wird darauf hingewiesen, dass in den tiefer liegenden
Grundstiicken mit evil. Schichtenwasser gerechnet werden muss. Es
wird empfohlen, entsprechende Maftnahmen vorzusehen bzw. die DIN
Norm 4095 anzuwenden.

13. Weitere textliche Festsetzungen
Das Baugebiet wird an das Gasversorgungsneiz angeschlossen.
Die Telekommunikationsanlagen sind unterirdisch zu verkabeln.

Je Grundstiick ist ein Kanalrevisionsschacht vorzusehen.

14. StraBenleuchten und Verteilerschrianke

Straftenleuchien und Stromverteilerschrénke kénnen soweit keine geeigneten Gehwege

bzw. &ffentlicher Grund vorhanden sind, auf Privatgrund errichtet werden.

13. Denkmalpflege
Das Landesamt fiir Denkmalpflege teilt mit, das keine Boden,~ Bau- und
Kunstdenkmaler bekannt sind. Sollten jedoch Funde auftreten, so ist dies
umgehend zu melden.
16. Immissionsschutz
Der passive Larmschutz ist vom jeweiligen Bauherrn auszufiihren und auf seine
Kosten vorzunehmen. Die Gemeinde Stegaurach {ibernimmt beziiglich
eventueller Larmschutzmanahmen keine Kosten. Vom slidlich gelegenen
Parkplatz, welcher sich in einem Mischgebiet befindet, wirken Emissionen auf
das Baugebiet. Es sind deshalb bei den betroffenen Grundstiicken (siehe
Anlage 1 - Larmtechnische Untersuchung Ing. Biro Strunz) Schallschutzfenster
min. Klasse 3 als passiver Schallschutz einzubauen. Beim dstlichen
Baugrundstiick sind jedoch auf der Siidseite Schallschutzfenster min. Klasse 4
sowie der Einbau von Wohnraumbeliiftungsanlagen auf der Parkplatz
zugewandten Seite vorzusehen. Ruhebediirftige R&ume sind auf der

parkplatzaboswandten Gebaudeseite anzuordnen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung vom 24. April 2007 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Innenentwicklung gem. § 13 a BauBG im Sinne von § 12 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 01.

Juli 2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. Juni 2007 hat in der Zeit vom 16. Juli 2007 bis 30. Juli 2007

stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange geh'\é'\ls § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. Juni 2007 hat in der Zeit vom 02. August 2007
bis 30. August 2007 stattgefunden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 25. September 2007 wurde mit der Begriindung in
der Fassung vom 04. Oktober 2007 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15. Oktober 2007 bis 19. November 2007 8ffentlich

ausgelegt.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25. September 2007 und der Begriindung in der
Fassung vom 04. Oktober 2007 wurden die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange geméan § 4 BauGB in der Zeit vom
15. Oktober 2007 bis 19. November 2007 beteiligt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat mit Beschluss vom 19.08.2008 den vorh‘abenbezogenen .
Bebauungsplan zur Innenentwicklung in der Fassung vom 02.07.2008 mit der dazugehérigen Begriindung in der
Fassung vom 03.07.2008, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung besehlossen.

ister

3-\.; FoX o
Gemeinde Stegaurach, den 7%, 70. 2008 ‘%} 5

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 01. Januar 2009 ge-
miB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Innenentwicklung ,.Hirtenpark® ist damit gemah § 10
Abs 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Stegaurach, dgn 01.01.2009

Siegfried STENGEL
1. Btirgermeister

AUSGLEICHSFLACHE - HOFEN M1:2500

Pflanzliste fiir Gehdlze auf der Ausgleichsflache Fl.-Nr. 865,

Gemeinde Stegaurach, Gemarkung Héfen

Baume Stréucher
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendula Hangebirke Corylus avellana Hasel
Malus sylvestris Wildapfel Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Populus tremula Zitterpappel Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Prunus avium Vogelkirsche Euonymus eurcpaeus Gewohnl. Pfaffenhitchen

Salix caprea Salweide Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Echte Eberesche Rosa canina (Varietaten) Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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BEBAUUNGSPLAN "HIRTENPARK"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Innenentwicklung gem. § 13a
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