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45 WIRBINDLICHE FESTSETZUNGEN
I.  Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)
N = . as Grenze des rdumlichen Celtuneshereiches
2. At der baulichen Nutzung (BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. | BBauG)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MD Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
- oo e Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung

3. Maj der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BBauG, § 16 Abs. 2 und § 17 BaulVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hiichstgrenze

02 Grundflidchenzahl

GeschoBflidchenzahl

o Ba weise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNV0)
]

EAS\ offene Bauweise, nur Einzelhduser zulissig

. 3

%Z}S//' offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiuser zuldssig
— e Baulinie
st ezt Baugrenze

{
{

54 St@}lung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die Hauptfirstrichtung der Gebiude ist entsprechend der Fintragung im Bebauunesplan anzuordnen.

ﬂ 6. Fléghen fiir Garagen (§ 9 Abs. ! Nr. 4 BBauG)

i
G Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Crundstiicksflfchen zul%ssig.
|
:

7. Flithen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. | Nr. 5 BBauG)

Ortsvermittlungsstelle der Deutschen Bundespost

i 8. then die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBau()

I 9. Vellfehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

T

f FuBweg bzw. Gehweg

;

¢ befahrbarer Wohnwes

Straflenbegrenzungslinie

’ 10. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. | Nr. 12 BBauG)
1
§ Trafa
b
{ 1. {8 9 &abs. | Nr. 15 BBauwG)

% offentliche bzw. private Criinfliche mit Kinderspielplatz
E Die privaten Griinflichen sind entsprechend Art. 8 a BavBO zu gestalten. Je 500 mz nicht iiberbauter
! Grundfliche ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen.
i .
j! Sl und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)
:i i

'\ Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten fiir den Abwasserkanal zu belastende Flichen
e 13, (§ 9 Abs. | Nr. 25 BBauG)

zu erhaltender Ceholzbestand

neue Cruppenpflanzungen (Erle, Esche, Traubenkirsche, Stieleiche, Hainbuche, Hartriegel, Pfaffen-
hiitchen, HaselnuB, Schneeball, Schwarzer Holunder und Heckenkirsche)

{

¢
$

EE_LEEE Benbbschungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Die flir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen und Betonriickenstiitzen sind im
Plan nicht besonders gekennzeichnet. “ie sind von den Anliegern auf den Privatflédchen zu dulden. Die
Nutzung bleibt den Eigentiimern ungenommen.

4
1 .
e jgﬂ%rdnungsrechtliche" und Cestaltungsvorschriften (BayBO)
: :
DaﬂLgestaltung: Die Dicher sind als Sattel- oder Walmdidcher mit einer Neigung von 28° -35° auszufiihren.
¥ Als Dachdeckung sind dunkel getiinte Ziegel, Betondachsteine " zu verwenden.
Gaiagengestal tung: Bei einzeln stehenden Garagen sind Flachdicher mdglich. Garagen, die an das Hauptgebdude angebaut
R werden, konnen die gleiche Dachneicung wie das Hauptgebiude erhalten. Bei zusammengebauten Garagen
¢ ist aufeinander abgestimmte Baugestaltung erforderlich. + ¥
) Eiifriedungen: Die Grundstiickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie und in den Vorgirten sind als
i naturbelassene Holzz#dune auszufiihren. Anstelle dieser Finfriedungen kdnnen -Hecken aus heimischen
i i Gehtlzen vorgesehen werden. Die Hhe der Einfriedungen darf an der Strafenbegrenzungslinie 1,0 m
E ; nicht {iberschreiten.
' ﬂ Garagenvorflidchen miissen auBerhalb der Einfriedungen liegen, wenn der Abstand zwischen Strafen-
' begrenzungslinie und Garagentor = 6,0 m betrist.
Hilenlage der bau-  Die Erdgeschofifuflbodenhdhe wird mit max 05m Uber Straflenoberkante festgesetzt Diese Festsetzung
lichen Anlagen und erfolgt in Abh#ingigkeit von der Hohenlage des FEntwisserungskanals. Bei Bestimmung der Geschof—
Aut flihrung der einteilung ist hierauf Riicksicht zu nehmen. Die Entwédsserungsmiglichkeit des Untergeschosses ist
Ketler: in den Bauvorlagen nachzuweisen. (Schutz gegen Riickstau DIN 1986 Bl. 1, Ziff. 14).

s

Die Keller sind bis 40 cm uder dem héchsten Grundwasserstand wasserdicht auszufuhren

g7 /.-\'u_ﬂ?_a-i"]g}f‘iw(§ 31 Abs.

Architektonisch individuell gestaltete Entilirfe, die geringfiigig von den Grundziigen der Festsetzungen abweichen

erdgeschossige Winkelhduser unter Einhaltune der Hauptfirstrichtung, ungleiche
§ 31 Abs. | BBauG zulissig.

(z.B. Uberschreiten der Baugrenzen,
Dachneigung) sind als Ausnahme gem.

Immissionsschutz

Die Emission des Verkehrs der St 2276 nérdlich des Baugebietes belasten das gpesamte Baugebiet. Die Wohngebdude sind

deshalb so zu konzipieren, daR die Schlaf- und Ruheriume auf der schallabgewandten Seite errichtet werden.

Crundstiicksgrenzen

L& e

vorhanden

vorgeschlagen

. Fiihrung der Versorgungsleitungen

Abwasserkanal vorhanden

Wasserleitung vorhanden
Die Stromversorgungskabel des Uberlandwerks we! den 1.0 m parailel zu den vorderen Grundstlcksgrenzen auf Privafgrund verlegt.

Vorhandene Bebauung

vorhandene Wohngebdude
(eingeschofig mit ausgebautem DacheeschoR)

vorhandene Wirtschaftsgeb’ ide .

vie bemeinde  Stegaurach hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom  12.10. 1982 den Bebauungsplon gemgf
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Entwurfsverfasser Entwurtsplan vom 2471981

Auslegungsplan vom 10.71.1981 U__']
Planungsgruppe STRUNZ Gefietiia®ngsplan vom  12.10.1968 (i
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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13. 8.1979  beschiossen fur das Gebiet  “SEEGASSE * Bin
Bebouungsplan aufzustellen :
Der Aufstellungsbeschlufl wurde gemaB §2 Abs 1 BBouG am 1.10.1979 ortsublicr bekann! gemacht

Gemeinde Stegaurach, den 15.10.1982 e
{E 1= (E
‘\i 1 Burgerdieister
N 3 \
Sl o
Oie offentliche Dorlegung und Anhorung nach & 2a Abs 2 BBau6 (vorgezogene Burgerbeteitigung ) wurde mit einer

‘nteressentenversammlung am 17.7.1980 durchgefunri
Gemeinde Stegaurach, den 15.10.1982

A

ber Entwurf des Bebauungspianes mit der Begrundung wurde aufgrung des Auslegungsbeschiusses des Gemeindertes
vom 10.11.1981 gemall §2a Abs & BBouG in der Zeit vom 17.11.1981 mit  22.011982 offentiich ausgeles
tie oftentiiche Auslegung wurde durch das Amtliche Mittelungsblatt '

Gemeinde Stegaurach, den 15.10.1982

dekannt usmach

. /

Burgermgisic:

§ 10 BBou’ als Setzung beschiossen
Gemeinde Stegaurach, den 15101982

= : <) 5 ; e 4009 i~ Yo irg
Jas landratsom! Bamberg nat den Bebguungspien mit Bescheid vom 10. Fep, 1983 gemall 3 11 BBau
LI Verbingung mitder Verorgnung vom 412 1973 - GVBI S 650~ bzw in der eweils guitigen fossungl- genenmigl
! s e . :
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Uer genenmigte Bebouungsplan mit Begrungung hiegt 2 of.42.8F qr&:_
gemafl 817 Satz! BBoulb zu jedermonns Einsicht aus. . e 3
Jie benenmigung st 1m0 F 2.8 cwrsifter qurr ofas Ambliche &fk“"ﬂ?gjﬁﬁﬁ‘ hekannit gemacht warder

ller Bebauungspian +st domit nacn & °7 Satz « BRegbsrechtsverbmdtich

Gemeinde Stegaurach,den” @@, ¥2. 8%
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