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Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz Ingenieur- _
gesellschaft mbH Bamberg ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 15.06.1999, der zusammen

mit den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen und dem Durchflhrungsvertrag den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet.
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Rechtsgrundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind:
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- die Baunutzungsverordnung (BauNV0)
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- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
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- die Bayerische Bauordnung (BayB0)
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- das Bundes Naturschutzgesetz (BNatSchG)
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. . ) , 1. Art der baulichen Nufzung, § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
. Z | i Flursticks-Nummer
. ~= Das Baugebiet wird iberwiegend als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNV0Q
» ) festgesetzt. Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs 3 Pkt. 1-5
— = Fipshrich ' ausnahmsweise zugelassenen Einrichtungen im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen.
P < » IESTRICRrHhg Im Stidosten erfolgt die Ausweisung eines Mischgebietes im Sinne des § ¢ BauNVO.
ey Entsprechend & 1 Abs. 6 BauNVO0 sind die unter § 6 Abs. 2 Pkt. 6-8 u. Abs. 3 zulassigen
bzw. ausnahmsweise zul3ssigen Einrichtungen nicht zugelassen.
bestehende Geb3ude (Haupt-/Nebengebiude) Alle aufgefiihrten Ausnahmen sind somit nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Im Norden wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen zur Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes ausgewiesen,
Garagen
v Einfahrt (ohne Darstellung: Abstimmung im Bauantrag erforderlich)
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2. Maf der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. -

Die zulassige Grundflachenzahl im Sinne des & 19 BauNVO betragt im allgemeinen Wohngebiet
0.4 und die Gescholiflachenzahl 0.8, bzw. 1,2 bei Mehrfamilienhausbebauung. Im Mischgebiet
befragt die zulassige Grundflachenzahl 0,6, die GeschoRflachenzahl 1,2. Auf der Fliche fiir
Versorgungsanlagen wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschof3flachenzahl von 0,4
festgesetzt. Im gesamfen Gebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben, wobei bis zu max.

Il Vollgeschosse errichtet werden diirfen. Die Zahl der Wohnungen pro Geb3ude wird auf max.
2 fur die Einfamilien- u. Doppelhausbebauung und auf max. 7 fur die Mehrfamilienhausbebauung
festgesefzt. Bei geeigneter Hanglage ist der Ausbau des talseitigen Untergeschosses (1/2 U)
zu Wohnzwecken zulassig. Dieser Ausbau darf kein Vollgeschof3 im Sinne der Bauordnung
ergeben. Nebenanlagen zur Tierhaltung sind nicht zulassig.

3. Verkehrsflachen, 8 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der StraBenbegrenzungslinien ist nicht verbindlich,
sie bleibt den Fachplanungen vorbehalten.

Die fir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Baschungen und Betonriickenstiitzen
sind nicht im Plan eingefragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den
Angrenzern zu dulden. Die Nufzung bleibt den Eigentimern unbenommen.

Bei der Herstellung der Straf3en missen die Eigentimer damit rechnen, dal3 Bdschungen in der
Regel mit max. 1.50 m Breite auf den Baugrundsticken liegen. Eine Riickenstiitze dient zum Halt
eines Bord- oder Leisfensteines am Rand der Verkehrsflache.

Diese werden, wie in der Skizze dargestellt, ausgefihrt. Dabei ist zu beachten, daf} die nofwendige
Schotterschicht auch weiter in das Grundstiick hineinragen kann. Nach Fertigstellung der Ver-
kehrsflachen sind Schotter und Riickenstitze nicht mehr sichtbar.

STRASSE [l BAULAND

4. Fihrung von Versorgungsanlaaen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Es wird fur alle Versorgungsleitfungen innerhalb des Gebietes eine unterirdische Verlegeweise
festgelegf.

5. Pflanz- und Erhaltungsgebote, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

Je 200 m® nicht iberbauter Grundsticksfliche ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum
der nachfolgenden Arfen zu pflanzen:

Pflanzliste |

Straf3enbepflanzung

Geholzarten des Eichen-Hainbuchenwaldes

acer platanoides - Spitzahorn
Hochstamme mind. 18 - 20 cm Stammumfang

quercus robur - Stieleiche
tilia cordata - Winterlinde
fraxinus excelsior - Esche

Hochstamme mind. 14 - 16 cm Stammumfang
Heister mind 2 x v., 150 - 200 cm
Straucher mind 1x v., 60 - 100 cm

quercus robur - Stieleiche

carpinus betulus - Hainbuche

acer platanoides - Spitzahorn
sorbus aucuparia - Eberesche
prunus spinosa - Schlehe

tilia cordata - Winterlinde
crataegus monogyna - Weilidorn
lonicera xylosteum - Heckenkirsche
rosa spec. - Heckenrose

cornus sanguinea - roter Hartfriegel
fraxinus excelsior - Esche

alnus glufinosa - Schwarzerle

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf3 die Baume in einem
Abstand von ca. 2.50 m zur AuBenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungseinrich-
fungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu1.50 m
unferschritten werden, sind geeignefte Schutzvorkehrungen gemal3 dem Regelwerk
“Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” zu treffen.

- Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG betragt ebenfalls 2.50 m.
Bei Unterschreitung sind Schufzmaf3nahmen notwendig.

- Der Geholzbestand auf Grinflachen und sonstigen Flachen soll erhalten werden, soweit
sich der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfigt.

- Zuerhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mafinahmen
zu schutzen

- am Nord- und Ostrand ist auf Kosten des Grundstiickseigentiimers eine intensive Randein-
grinung mit Pflanzen laut der o.g. Liste auf Privatgrund anzulegen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Art. 98 BayBO

1. Hohenlage der baulichen Anlage

Die Hohenfestsetzung (FOK-EG) der Geb&ude erfolgt durch die Gemeinde vor Baubeginn.
Diese Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der ErschlieBungsanlagen.

Bei der Entwdsserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 BL. 1 Ziff. 14 - Schutz gegen
Rickstau- zu beachten. Es wird eine Abnahme des Schnurgeriistes verbindlich fesfgese?z#.

Z. Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 40° + 5%auszufihren.

Es ist ein Kniestock von 0,5 m zulassig. Garagen haben die gleiche Dachneigung wie die Haupt-
gebaude zu erhalfen. Zusammengebaute Garagen sind in ihrer Gestaltung aufeinander
abzustimmen. Zur Dachdeckung diirfen nur rofgetonte Ziegel Verwendung finden.

Dachgauben missen einen Abstand von mind. 1/6 der Dachlangen von den Giebelgesimsen einhalten.

Auf die Regelung der Bauordnung zur Grenzbebauung wird hingewiesen.

Hohe Kniestock max 0.5 m
gemessen von Fullbodenoberkante
Dachgeschali bis Unterkante Pfette
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3. Einfriedungen

Die Einfriedungen dirfen einschlief3lich eines 10 ¢m hohen Zaunsockels 1.0 m nicht

/Uberschreiten. Zur freien Landschaft hin sind Zaunsockel unzulassig. Es sind Holzz3une

mit senkrechter Laftung zu verwenden, Jigerzaune sind unzuldssig. Die Z5une sind

mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Anstelle der Zaune kdnnen auch Hecken {z.B. Hainbuche,
Liguster, Weilidorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose) vorgesehen werden, die im Sichtbereich

von Einmidndungen eine Hohe von 0.8 m nicht Uberschreiten diirfen.

Fur die Anpflanzungen im Gartenbereich wird auf die Bestimmungen des Ausfiihrungsgesetzes
zum Burgerlichen Gesetzbuch verwiesen.

[Die Garagenvorflachen miissen bis zu einer Tiefe von 5.00 m auBerhalb der Einfriedung

iegen.

L. Befestigung

Garagenvorflachen und sonstige nicht unbedingt zu versiegelnde Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalfen.
AnfallenderBodenaushub ist weitestmoglich wieder im Baugebiet zu verarbeifen.

5. Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die HausanschluBleitungen (RW/SW) sind im
Bauantrag gesondert darzustellen. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser sollte
fir die Brauchwassernufzung verwendet werden. Ein Uberlauf an den Regenwasserkanal ist
herzustellen (Fehlanschluf3 vermeiden). Der Bau von Zisternen wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB
zwingend vorgeschrieben.

6. Nahwarmeversorgung

Alle Gebaude sind an eine zentrale Nahwarmeanlage (Blockheizkraftwerk) anzuschlieBen.
Heizwarme ist ausschlieBlich von dieser zu beziehen; ein Kachelofen als Zusatzheizung ist

zulassigq.

7. Baufristen

Es wird ein Bauzwang fur 75 v.H. der Bauflache innerhalb der kommenden 5 Jahre nach Fertig-
stellung der Erschlieflungsanlagen festgesefzt. Die Infrastrukturerrichtung muf3 innerhalb

1T Jahres nach Abschluf3 des Durchfuhrungsvertrages zwischen dem Vorhabentragers und der

Gemeinde abgeschlossen sein.

8. Sonstiges

Nordlich der Planstral3e A ist ein Kinderspielplatz durch den Vorhabentrager zu errichten.
Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.
Die fur die Doppel- und Mehrfamilienhausbebauung erforderlichen Stellpldtze und/oder Garagen

sind auf Grundlage der gemeindlichen Stellplatzsatzung im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

Hinsichtlich der Garagenvorflachen wird auf die gemeindliche Stellplatzverordnung verwiesen.

V. Hinweise

Die Anwendung von Solartechnik ist zul3ssig.

Beim Bau von Zisternen werden pro 100 m? bebauter Fliche mind. 3 m® Fassungsvermagen
empfohlen. Bei der Nutzung von Regenwasser im Haushalt wird auf die einschl3gigen
DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen.

Der Vorhabentrager wird angehalten, die von der Deufschen Telekom gewiinschten

Kabelgraben auf Privatgrundsticken bereitzuhalten.

V. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baul. Nutzung| Zahl der max. zul. Vollgeschosse
Gescholiflachenzahl
Haustyp

Grundflachenzahl
Bauweise

Ubersichtsplan ohne Mafstab s

Entwurfsverfasser:

Planungsgruppe Strunz i ] :
Ingenieurgesellschaft mbH 3

( Promenadestr. 8
\ Tel. 0951/98003 - 0
\ Fax 0951/98003-40
96047 Bamberg :
Projekf-Nr. 99.039.7

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “777", Gde. Stegaurach

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung am 09.02.1999 gem3f3 dem Antrag des
Vorhabentragers beschlossen, fir das Gebiet 777" eine Satzung iiber einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzustellen.

Entwurfsplan vom:  09.03.1999
Anderung vom: 27.04.1999
Auslequngsplan vom: 27,04,1999

Anderung vom: 15.06.1999
Anderung vom:

1 Birgermeister

Die vorgezoééﬂgﬁU’p{&;;i_ﬁHfﬁng der Birger nach § 3 Abs. 1BauGB (friihzeitige Btirgerbeteiligung) fand in der Zeit
vom 17.03.1999 bis19.04.1999 statt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 27.04.1999 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 27.04.1999 gem30 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.05.1999 bis 10.06.1999 dffentlich ausgelegt.

1 Brgermeister

Die Gemeinde Stegaurach hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 15.06.1999 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 15.06.1999 als Satzung beschlossen.

Pt T

1 Birgerneister M

Der Genehmigungsbescheid wurde am 01.07.1999 gem4f3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Stegaurach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rech%§folgen des § L& sowie der 88 214

und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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