—— e ; | SR (7 | BTy | f N g e e
& :, | | o | ' Ll
e 4 E. STEGAURACH, LKR. BAMBERG £ | |
' L 5 ] - ;s - g ) ¢ -
d 1. PRAAMBEL ] | _ M4 %0000 N ‘
2. BBP-ANDERUNG ”NEUKREUTH” M 1:1000 g vt o By e oo f 4
v/______,,/ : HER Aufgrund des ¥ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erldBt die Gemeinde Stegaurach folgende ; — —— ——  Wasserleitung Plantng Je 400 m? nicht iiberbauter Grundstiicksfliche ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum der Oie Einfriedungen dirfen einschlieflich eines 10 cm hohen Zaunsockels 1,0 m . bk ) 7
éﬁ ehem. Schule Satzung zum Bebauungsplan “Brunnleite” i : nachfolgenden Arten zu pflanzen. nicht Uberschreiten. Zur freien Feldflur hin ist die Errichtung von 4
37 R\ H = 266.887 m NN Flir den Bebauungsplan "Brunnleite” gilt der von der Planungsgruppe Strunz, : . Z?U”S_?Ckem_“"z”‘?ss’g-" _ 2 L
2_? 3 % 2 7 Ingenleurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 23. 011996 -———0-——— Regenwasserkanal Bestand Quercus robur - Stieleiche i hzz“ni s BmI HQergoizhen E.“ h':terpﬁ‘-‘fnzen' Aas’reiiesdar Saune kdomen
5, S : : ; der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet, : Tilia cordata - Winterlinde oot et ted - Wnbuehe, L iguster, Wolldin hesdl othtche, Hunirosel ‘
= Al L Edsginies Befulis = Hikaiihe vorgesehen werden. Im StraBenraum dirfen diese eine Hohe von 1,0 m . 5,,,n,bdn,/-
=~ : 7 d i sIn e £ nicht ilberschreiten. Fir die Anpflanzung im Gartenbereich wird auf die ,“\55,}
o . : Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sin 0 Regenwasserkanal Planung ;a?uls sylvghlca BRo':rbuche Bechimnung de< AB BEB: verwiesen, Die Garigenvarfiiehen milissen L g
> = [£5] 2 f tzbuch (BauGB) Szrgrs paeurlul;:ri; IrEbeeresche bis zu einer Tiefe von 5,00 m auflerhalb der Einfriedungen liegen. S
arkung Muhlendor - das Baugesetzbuch (Bau ' : , - Ebe ettelsidon
% 40”& Gem , gS . h in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12.1986 (BGBL. I S. 2253) zuletzt —O——  Mischwasserkanal Bestand Prunus avium - Vogelkirsche bzw.
Y Gemeinde Sfegaurac gedndert durch Art. 6, Abs. 29 des Gesetzes vom 27.12.1993 (BGBL I 5.2378), " i B i N S T O A :
‘ / ochstammige Obstb3ume: Apfel, Birne, Walnuf3, Kirsche -
_ \ - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) T = SRS Rl T : 4
5> L1 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S, 466) zuletzf ‘ ; : [N s e
‘;" . 1 Grenzpunkfe feilweise digitalisiert geanderf durch das Gesetz vom 22.04.1993 e Fir Heckenpflanzungen eignen sich: =+ DeresTigung
: sa N 0 wnidies Dochedngl cesignes - die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) O i pe i o ?;:r:u;aﬁggstrel(o_rni?}!c?::cot:en Um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermdglichen sind nur die unbedingt
8 gl \ : ' in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL I S. 58) el o e e notwendigen Flichen zu versiegeln. _ e _
_ : : g g Weniger beanspruchie Flachen sollten so gestaltet werden, dafl eine Ver- ; e e SR - o /)( }‘m,y n,, :\ Mwmmmh
) = mmn mmm Grenze des Geltungsbereiches Corylus avellana - Haselnuf3 sickerung des Oberflichenwassers moglich ist, z.B. mit Rasenpflaster, ¢ s ik
J o ; < : : J Crataegus monogyna - Weilldorn b e e 8 Lfifuzm
526400 : 2 \ 5 = _526400] - die Bayerische Bauordnung (BayBO) i S e NS =1 ' y ‘
Bl 3 ; A : Vi by e Boi vom 01.06.1994  bekanntgemacht im GVBL vom 18.04.1994 . £ Garagenzufahrfen sind deshalb z.B. mit humus- oder rasenverfugtem ; : :
o - é{? A i ; ! & . > / n ger rassung vo WO, , DERaNNTg E “dron mms mew emmw Grenze der BBP -Anderung Neukreuth Rosa canm_a - Hundsrose Pflaster o.d.zu befestigen. = Tlats g
& g ) 3 /// : Prunus spinosa - Schlehe ‘ s A
‘SQ' : “ 4 // i
& ? ) / . : XXXXXX  Grenze der erneuten offentlichen : i T B
: )7 i S Auslegung gemsD § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB e ot
sl II. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 5. Entwisserung
) 1 4 »
! I = Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die fiir die Entsorgung erforderlichen Kanile werden
; » gung
ot s aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO : : : im Strafenraum verlegt.
75 : A gk / max. 2 Weohneinheiten pro Gebdude Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser sollte fiir die Brauchwassernutzung verwendet
EE L / ’ ! : . : s i 7 werden, oder auf den Grundstiicken versickern. Der Bau von Zisternen wird empfohlen. Ein 3
| Lo : - Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf3 die B3ume in einem Abstand
g7 e L : e notwendiger Uberlauf der Zisternen ist an den R kanal anzuschlieB ‘
219] = b 5 3 /, Mrellélfung wird 0,35 Grundflichenzahl & 19 BauNVO : von ca. 2,50 m zur A.uBenhauf_ de:j besfehenden_ und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzf werden. 9 s o el gl s ; A T vt e Yol 11.10.1994
] / o abgebaut und erdverkabel} Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 1,50 m unterschritten werden, sind geeignete Planungsgruppe STRUNZ :
r A : Schutzvorkehrungen gemal3 Regelwerk “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsaniagen”
i L Ay < . i 27.06.1995
// 5 /! ! //?f 9 fiir alle Baufldchen \?‘j Geschofflichenzahl § 20 BauNVO zu freffen. kusi:)mm om eyl
/ / Promenadestrafie 8 Ancerung vom
Zg/ / 14, [ i A B , Lrioe - Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom  befrdgh ebenfalls 2,50 m. 6. Sichtdreicke Q Telefon 0951/ 980030 Anderung vom 23.01.19%6
70 A ; : . R - : . x ; : L2 UELEREE 36047 Bamber okt
E] / e SRS B S e T+ D8 11 maximal 2 VougeschosSE ZUlassig' das zweite Vougeschon mul3 im Dachgeschoa liegen Ergaﬂzend o Planzemhnung wird fOL!;P"l"‘}PS fssf’gpse?zf Bei Unferschr‘elfung sind SchutzmalBinahmen nefwendig. ; WAL ST R e s i - i e i L : G e Projek?-Nummer 93.135.7
53 L , : " , YpIN ; & =i nnerhalb der Sichtdreiecke diirfen Pflanzungen (B3ume, Hecken, Straucher), Z3une {aufler y
_ G 035 D - Der Geholzbestand auf Griinflachen und sonstigen Flachen soll erhalten werden, soweif sich Maschendraht), genehmigungs- und anzeigefreie Bauten die Strafenoberflache der Weiherstrafle nicht m ’ml 4 GDE. STEGAURACH, LKR; MMBERG
Ok A. Planungsrechtliche Festsetzungen, § § BauGB R -3
7] 74 5 A S skt Baniilo. ik DR by o T Sty e e R R B et RS e B s s s der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einflgt. mehr als 0,8 m Uberragen.
75 -~ - . : . ¢ 5 : Ebensowenig diirfen dort Gegenstinde gelagert und Erdaufschiittungen vorgenommen werden. Jer Gemeinderat. . nat in seiner Sitzung vom 11101994 beschlossen , fir das Gebiet
=g 7 0 Y R T D $9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Zu erhaltender Gehbizbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mal3nahmen Brunnleite ... . einen Bebauungsplan aufzustellen.
526300 + i ”-,// 6130-39 + 526300 - ittt o s _ . ArT der bauuchen huizung, s. 1 Nc. 1 Bau zu schitzen. : rer Aufs'-v...w:gsbéschiuﬁ_ wurde gemafl] § 2 Abs1 BauGB am 01.02.1995. . ortsiplich bekannt gemacht
~ % Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. : - Oberirdische Parkplatzanlagen sind mit B&umen und Str3uchern einzugrinen und mit Pflanzstreifen - e W :
7 —_ B nze § 23 BauNVO Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unfer § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen fir B3ume zu gliedern. Je 5 Stellplitze ist ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Stellplitze 1 \
I ” o ; A ‘ Einrichtungen im allgemeinen Wohngebief nichf zugelassen. sind entsprechend der Bekanntmachung iber die Erhaltung der Versickerungsfihigkeit von | : 1 Blemernsion
i - ! 7 Diese Einrichtungen sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Flidchen durchldssig zu gestalten. Zuldssig sind z.B. Pflasterflichen mit Rasenfugen, Schotter- 1 = /w > s Nt Rt ¢ i o ,
CE = ' 2 i i s ‘ rorgez errichd Biirger nach vs.1 Bau vorgezo {ir eili
5 o SR B e R S B e geplante Grundstiicksgrenze : bl C. Hinweise and 1 der Zeit it BEAZ199S bls 20021995 statt, ) e
= ¢ . : AR TE o
} Z J 087 : Der Bau von Kompostieranlagen sowie die Anwendung der Salar’rechmk wird empfohlen. LA
f L1 ’ vorgeschriebene Firstrichtung Beim Bau von Zisternen werden pro 100 m? bebauter Flache 3 m? Fassungsvermdgen empfohlen. ; ;
| . 7 Bl e henitetes N Es sind die entsprechenden DIN-Vorschriften sowie hygienischen Bestimmungen zu beachten. 1. Blrgermeister
1 - 163 82 _cel_baulichen RUTZUng Dies gilt in besonderem Mafle bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser.
= = Da t hende Leit tem ist gesondert im Bauant d tell Begriindung wurde rund
¥ = J 5 bestehende Geb3ude (Haupt-/ Nebengeb3ude) Die lberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Auz zzoﬁzgfs:hene G:SI:;E;;J:R;T] Il; gle Errichtung 30?[];:2?“3&;%:2”& einzulassng . G nﬂ‘i I in def 1';;‘5‘"“9 o 27’“‘1:’5 oty
7 Die zulassige Grundflachenzahl im Sinne des § 19 AE?_s- 2 oty wir_g filr das Entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung mufl pro Wohnung mﬁ\desrews ein Stellplatz Zelt v 109 3. 10‘:;‘95 ff!ﬂﬂic;h‘ b 21.7?: hrendgex §Ze|3 'AsfsterBBa:fBlkm S
e 5 : allgemeine Wohngebiet auf 0,35 festgesetzt. Die zuldssige Geschof3flachenzahi darf 0,7 GhthUbMicsal Wbt Wb it A SngeRinene B0 hE Wihafcks wn Shellnlal maoisicen. om o ausgeleg a er olkerung
&4 % Fahrbahnen / Mischverkehrsflachen nicht Uberschreiten. Damit sind die gem3B $17 BauNVO maximal zuldssigen Werte : such Gelegenheit }Hf-:gfﬁf ferung gegeben.
{ nicht voll ausgeschopft. S '
= 778 — 997 : Im gesamten Gebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben. Es diirfen maximal
5 Gehwege / Wirtschaftswege 2 Vollgeschosse errichtet werden, wobei das zweite Vollgescho3 im Dachgeschof
st l,eqen muf. 1. Blrgermelster
. e AT e A Die Abstandsflachen nach Arf. 6 Bayﬁ& sind einzuhalten. Je Wohngeb3ude sind max. 2 Wohnein-
4 S T erkenrsgrun heiten zuldssig. Nebenanlagen zur Tierhaltung sind nicht zulassi e : a
ot S i, 4 . V. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE B mit Beschlul des Gemeinderates vom 28.11.1995 den Bebauungsplan geman
: : ; J auGB in di“#ﬁsung vom 28.11.1995 als Satzuny beschlossen. Nach Aufhebung daz Sataungs-~
- e B. Bauordnungsrechtliche Festsefzungen & 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Art. 91 BayBO beschlusses und Abdnderung der Planfassung am 23.07.1996 wurde der Planentwurf mif Planstand 23.01.1996
526140 \ iz = it kel Sl iagl e T . gebilligt. Der gednderte Envurt des Bebauungsplanes mif Begrindung in der Fassung vom 23.01.1996 wurde
' .. ey 6 B ‘ R B e e Zahl der Vollgeschosse in der et von-TLIRIMIE mit 12.031996 erneut, diesmal beschrinkt, Sffentlich ausgelegt, gemsn
Sichtdreiecke, Anfahrsicht 5 : Yo E X * . : 3 Die Erdgeschof3fuBbodenhthe wird mit 0,3 bis 0,5 m Uber der StraBenoberkanfte bzw. dem Grundflich hl GeschofRflich ht "3 Abs. 3 f*zﬁ‘ﬁayﬁﬁ‘?"
/ : Die im Bebauungsplan eingetragenen Aufteilungen der Verkehrsflichen sind nicht verbindlich, Gelande, je nach Lage des Baurechtes 'fes’rges'efzf -‘ e g g \ £*.
2 ) il e sie bleiben den Fachplanungen vorbehaifen. : 3 . e, " 5 3 g . 5
Anderungsbere\ 2 £ Eaik Die fir die Errichtung der Verkehrsflichen erforderlichen Boschungen und Betonriicken- SFE. zesf;izz{ng irft’lg:. t?E_Abhadn%g;glf i fder bH?jhenrlang dr;;a BEglwissz?;:n?f wanE, Bauweise b dhekatic f
\ 5 BBP Al stiitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt E!S her’r wasseR.pnkg ; % ;egenbe ch?”me SAee il o LA : P %
Neukreuth : PR und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen. Bl Ul R L e S L : ch-iiat mit BeschluB des Gemeinderates vom 26.031996 den Bebauungsplan gemin
: s ik ! 'l zum AbriB vorgesehene Gebiude Bei der Herstellung der StraBen miissen die Eigentimer damit rechnen, dal Béschungen ? Phogr-rassung vom 23011996 als Satzung beschiossen.
% 2 g 11! | in der Regel mit max. 1,50 m Breite au® den Baugrundstiicken liegen. Eine Riickenstiitze
G¥paumwiese i dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsfliche.
: Diese werden wie in der Skizze dargestéllt, ausgefihrt. Dabei ist zu beachten, daf}
ST s die notwendige Schotterschichte auch weiter in das Grundstiick hineinragt. Nach 2. Bauliche Gestaltung ! = ; 1, Birgarmelster
oL . Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Riickenstiitze nicht mehr sichtbar. | s Nem s o
27624 . . bestehende, zu erhaitende Biume und Gehdize ey Die Dicher sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung 382 * 5% auszufiihren. Ein Kniestock ik Die Genei ﬂe\gwﬁi/ den Bebauungsplan mit Schrelben ;om lﬂ 05 Ub dem
b : von 05 m ist zulassig. Die Garagen sollten die gleiche Dachgestaltung wie die Hauptgebdude erhalten. | Landratsamt Bamberg == entsprechend 6 11 Abs. 3 BauGB angezeigt.
2/, ] ? Zusammengebaute Garagen sind in jhrer Gestaltung aufeinander abzustimmen. Zur Dachdeckung Verietzungen von:| tayorschriften wurden mcht geifend gemacht. -
// 3 . 'ﬂeu zu pfianzende Biume und Gehdlze _STRASSE § BAULAND dirfen nur rotgetonfe Materialien Verwendung finden. i s SR
% 857 £l I 1 . Dachgauben miissen einen Abstand von mind. 1/6 der Dachldnge von den Giebelgesimsen einhalten. fren ' :
i | ;:‘ : SRR » Sie dirfen eine L3nge von 2,50 m nicht berschreiten. i /ey
288, | offentli u ; < ‘-\ B !onruckmsfu?ze 2 |
e | - { i S : i
/J’/a ‘; TIITTTT B kcumsien ~lrenze I3Q ) — S g Die Durchfuhrun desAfizeigeverfahrens wurde am(}@‘ﬂ-.‘(},\b gemal § 12 BauGB orfs'ubl;csj bekannt, ge
526100}, SR vl L i Ry E auungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden ina ?r
526100 + —+— e + i Ly g::ﬁ:sue:c;;:scl::?sbzg:ngb::: 7 \/'\ w\“b\ zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunf?
- ok ' Uem ruhenden Verkehr ist ausreichend Rechnung zu tragen. Fiir Behinderte sind 3% der j e Booie - | gegegeg b e bindlich. £
[z w0z 462 Stellfldchen auf ffentlichem Grund vorzusehen, =€ ., FoKOG. 3 - Bl e T i e g
: g /// 4 Auf die Rech?sf’u&g&ﬂ 3&53\ M. sowie der §§ 214 und 2'5 BauGB st hlngeme en worden
ity 267 : : L B -4 | ;\
“Fa2ss £67 Biotop der Biotopkartierung Bayern mit Nummer : ' : | = (5%, '
o e e g | t : % —t | .
LT _ - . : b
§ = § § = : | = . ,"j:‘ W B MRCREE S . A e il
Ii . bbp1000.50F | y _ o Ll : E=N




