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Aufgrund der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) erliflt die Cemeinde Stegaurach folgende mit Schreiben des Landratsamtes
Bamberg vom Nr. genehmigte

SATZUNG 2zum Bebauungsplan " NEUAURACH "=

Fiir das Gebiet "Neuaurach" gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH Bamberg, ausgearbeitete Plan

in der Fassung vom , der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmichung vom 18.08.1976

(BG Bl. IS. 2256, ber. 5. 3617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06,07.1979 (BG Bl. IS. 949), die Baunutzungs%erordnung (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09,1977 (BG Bl. IS5, 1763), die Planzeichenverordnung (Planz V 81) in der Fassung

vom 30.07.1981 (BG Bl. IS. 833) und die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982
(GY Bl. S. 419, ber. S, 1032).

It. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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In ﬁrgénzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetazt:

C Ry Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BaullVO)

e e

1. ~ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG) |

Allgemeines Wohhgebiet, WA (§ 4 BaulNVO)

Dorfgebiet, MD (§ 5 BaulNVO)
Im Dorfgebiet (MD) sind Nutzungen nach § 5 Abs, 2 Ni, ! BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

23 MaB_der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr, 1 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse
Grundflidchenzahl

 GeschoBRflichenzahl i -

Das MaB der baulichen futzung ist @er Planzeichnung zu entnehmen

5 Bauweise, iiberbaubare Crundstiicksflichen, Stellung de¢c baulichen Anlasen (§ 9 Abs. | Nr, 2 BBauG)

Fiir das Baugebiet ist in der Regel die offene Bauweite vorgeschrieben (§ 22 Abs. 2 BauNVO),.

Flir einen Bereich zwischen der Erhard-Uhlig-StraBe und dem Georg-Achziger—Ring ist die geschlossene Bauweise-

(§ 22 Abs. 3 BauNV0O) vorgeschrieben z.B. Kettenh#user,

AuBerdem ist am Georg—Achziger—Ring und an der KornstraBe eine besondere Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BBauG).
besondere Bauweise (§ !2 Abs. 4 BaulNVO)

Z A Innerhalb des Georg-Aciziger—Ringes wird auBer fiir die Reihenhausbebauung eine besondere

Bauweise festgesetzt. !m ErdgeschoB sind die GebZude ohne seitlichen Grenzabstand zu

errichten, im 1. Obergischof ist auf mindestens einer Seite ein Grenzabstand von 4 m

einzuhalten (Kettenhduier).

besondere Bauweise (§ /2 Abs, 4 BauNVO)

Ostlich vom Georg—-Ach7 ger-Ring und der KornstraBe({der B 22 zugewandten Seite}wird eine
besondere Bauweéist zum Schutz gegen Verkehrslirm festgesetzt.Die Gebiude sind so zu gestalten,
daB ruhebediirftige Riuw2 und die dafiir notwendigen Fenster nur auf der schallabgewandten
Seite errichtet werden diirfen (z.B. GartenhofhHuser). Desweiteren wird festgesetzt, daB die
Garagen mdglichst nah tn der B 22 errichtet werden missen und die verbleibenden Freirdume
zwischen den Garagen wd den Hauptgebiuden mit geschoBhohen Winden zu schliefen sind.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, unter Einhaltun; der zulidssigen CGrund- und GeschoRflichenzahlen, sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen und Baulinien kenntlieh gemacht. Di Gebiude bei der besonderen Bauweise B, miissen an die Baulinie gesetzt
werden.

Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.

4, Mindestgrtfe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBuG)

Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke ist im Bebauungqlan durch m8gliche neue Grundstiicksgrenzen dargestellt.

K. Flidchen fiir den Cemeinbedarf (§ 9 Abs, 1 Nr. 5 BBauG

Die Gemeinbedarfsfliche ist fiir ein evangelisches Geleindezentrum vorgssehen. Bei der Bebauung sind die Emissionen der
StaatsstraBe zu beachten (siehe auch Lirmtechnische jerechnung zum Bebauungsplan).

6y Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs, 1_Nr. 10 BBauG)

Parallel zu der St 2262 und der B 22 ist auBerhalb dir Ortsdurchfahrt der 20 m breite (gemessen vom Fahrbahnrand) anbau-
freie Streifen von der Bebauung freizuhalten. Die Flichen kinnen als Carten— oder Griinland genutzt werden.

iy Verkehrsflichen (§ 9 Abs, 1| Nr, 11 und 26 BBauG)

-~

Die im Plan dargestellte Aufteilung der Verkehrsfliden ist nur nachrichtlich eingetragen. Die endgiiltige Aufteilung bleibt
dem Bauentwurf vorbehalten, '

Die fiir die Herstellun= der Verkehrsfliichen erforder izhen griBeren Bisctungen sind im Plan eineetragen. Die kleineren
BSschungen und die Betonriickenstiitzen sind nicht ges ndert dargestellt. Sie werden grundsitzlich auf den Baulandflichen ange-
legt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutz ng bleibt den Eigentiimern ungenommen.
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8, Versorgungsflichen (§ 9 Abs. | Nr, 12 BBauG) &H 5 b

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist eine Flidw fiir eine Trafostation im Bebauungsplan ausgewiesen.

g, Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Im Bebauungsplan ist der Friedhof mit Erweiterungsflichen ausgewiesen. AuBerdem ist ein 8ffentlicher Kinderspielplatz ausge-
wiesen.

10, __Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBuuG)

Das Gebiet innerhalb des Georg-Achziger—Ringes/Erhan -Uhlig-StraBe wird nur durch Eigentiimerwege erschlossen. Sie sind der
Allgemeinheit zuginglich zu machen. Dies gilt auch {i r die ErschlieBung der vorhandenen Reihenhduser.

AuBerdem ist zwischen der KornstraBe und der Bundess;raBe 22 ein Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Oberfranken
ausgewiesen. :

1 Schutz_gegen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr., 24 l:auG)

Bei den Gebduden an der BundesstraBe umd an der Krei:straBe innerhalb der Ortsdurchfahrt sind die Rdume, die eine? grﬁﬁfre? i
Ruhe bediirfen, auf der schallabgewandten Seite einzt:ichten. Ein aktiver Lirmschutz ist in den Ortsdurchfahrten nicht mdglich.
Die schalltechnische Berechnung zum Bebauungsplan is:. zu beachten.

A Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 2 BBauG)

Die ErdgeschoRfuBbodenhfhe wird mit hchstens 0,5 miiber der StraRenoberkante bzw. dem bergseitigen Geldnde festgesetzt.
Diese Hohenfestsetzung gilt in Abh#ngigkeit von der ithe des Entwidsserungskanales. =
Fiir die Gebiiude im Gebiet der besonderen Bauweise B, ist die ErdgeschoBfuBbodenhthe direkt angegeben (die eingetragenen Hohen
beziehen sich auf eine Basis von 200 m {iNN). Diese f:stsetzung ist notwendig, um den ausreichenden Schallschutz sicherzu-
stellen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBau} in Verbindunmg mit Art. 91 BayBO)

A Bepflanzung (§ 9 Abs., 1 Nr. 25 b BBauG_und Art, 5 Ba/BO)

Die im Plan kenntlich gemachten Gehdlze sind unbedinzt zu erhalten. a3
Fiir die neu anzulegenden Gruppenpflanzungen sind nac¢ifolgend aufgefiihrte Gehtlze zu verwenden:

Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Fberesche, Birke, Salweide, Espe, Holzbirne, HaselnuB,
Faulbaum, Heckenkirsche, Schlehdorn, Hartriege., Wildrose, Liguster, Schneeball.

Die privaten Griinflichen sind entsprechend Art. 5 Ba7BO zu gestalten. Je 400 m2 nicht iiberbauter Grundstiicksfldche ist
mindestens ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen (Arten wie vor).

2. Einfriedungen (Art. 9 BayBO)

b _ i
Die Vorgirten bei den Reihenh#usern sollten nicht eiigezdunt werden. ; : : g

Im {ibrigen sind die Einfriedungen ‘als Maschendraht- sder Holzzaun auszufithren, Anstelle dleseg Einfriedungen kdnnen auch_1'
Hecken (Liguster, Hainbuche) vorgesehen werden. Hecken miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur StraBenbegrenzungslinie
einhalten. :

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,0 m einschlieBlich 0,2 m Zaunsockel nicht iiberschreiten. : : :

Die Garagenzufahrten miissen mit mindestens 5 m, gem:3sen von der Strafembegrenzungslinie, auBerhalb der Einfriedungen liegen.

{ Damit sollen zusdtzliche private Stellpidtze geschaffen werden.) \

jauliche Cestaltung (Art. 12 BayBO)

{ Hauptgebdude:
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Garagen:

Die Caragen diirfen nicht ndher als 5 m an die StraBenbegrenzungslinie heranriicken.

ZEICHENERKLARUNG (Planzeichen)
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Die Dicher sind als Satteldicher mit einer Neiguiig von 3o bis 38 jauszufihren. Die Dacher
der erdgeschossigen Gebiudeteile bei den KetteniguSanéﬁﬁhqin auch ‘als Firachdach ausgefiihrt
= 4 e
werden. >

Als Dachdeckung sind rot getdnte Ziegel oder Betundachspeine zu verwernden. :

Dachaufbauten (Gauben) und ein Kniestock voa 0,5 m sind nur bei einém ausbaufdhigen Dachgeschof
(I + D) zulﬁssig. 4 3 & :

Die Garagen sollten mﬁglichst an das Hauptgebdudz angebaut werden und die gleiche Dachgeétaltung
erhalten. Einzeln stehende Caragen konnen auch mit Flachdach ausgefiihrt werden, ebenso dile
Gemeinschaftsgaragen. \ e

Zusammengebaute Caragen miissen aufeinander abgestiimmt seiln.
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Allgemeine wchngebieté, § 4 BaulVO -}
Dorfgebiete,«§ 5 BauNVO

Grundflidchenzahl, § 19 BauNVO

GeschoBflichenzahl, § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z;B. gE

Zahl der Voilgeschosse als Hochstgrenze, z,B., I mit ausgebautem Dachgescggﬁ
Zahl der Vollgeschosse, zwingend gr
Erdgeschoﬁfuﬂbodenhﬁhe~{B§sis 200 m iiNN)

offene Bauweise, § 22 Abs. 2 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzelh#user zuldssig, § 22 Abs. 2 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiuser aulissig § 22 Abs. 2 BauNV0O

geschlossene Bauweise, Reihenh#user, § 22 Abs. ] BauNVO

-
besondere Bauweise, Kettenh#user, § 22 Abs. 4 EauNVO
besondere Bauwéise, Gartenhofhiuser, § 22 Abs. 4 BaulNVO
Baﬁiinie, § 23 BauNVO

Baugrenze, § 23 BaulNVO

ot =1 p. !

m8gl. Cebiude mit Hauptfirstrichtung . &5

Fliache fiir Gemeinbedarf, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG
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Mafistab 1: 5000

- StraBénverkehrsfliche W
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Parkfldche L

t® Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Einfahrtsbereich

Verkenrsgriinfliche

StraBenbegrenzungslinie

" ~

Trafostation, § 9 Abs. 1 Nr.l2 BBauG

neu zu pflanzende Gehdlze

Friedhof 4
F §® Abs. | Nre 15 BBauG
Spielplatz ) .
; 2~
P15 L 5 ;
ldche fiir die Landwirtschaft §8 Abs. 1| Ne. 18 BBauG
R e g } §9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG
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Gemeinschaftsgaragen, § 9 Abs. | Nr. 4 BBauG

} § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhallt eines Bau-—
gebietes, § 16 BauNVO

' -

Geh—, Fahr- und Leitungsrecht mit .
offentlicher Zugdngigkeit

Leitungsrecht fiir die EVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs., 7 BBauG -

§ 19

vorhandene Grundstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze
Hohenlinie

vorhandene Gebdude
abzubrechende Gebiude

s e lichen Anlagen iiberdeckt werden darf.
vorhandener Abwasserkanal ‘
geplanter Abwasserkanal
vorhandene Wasserleitung
geplante Wasserleitung
geplanter Regenwasserkanal
grofere-Strafenbdschungen

vorgeschlagene Mauerausbildung bei der besonderen Bauweise B, -, der zulassigen Grundflache festgesetzt ist.

Grundflichenzahl, zuldssige Grundfliche

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Qua- .
dratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund- .
stiicksflache im Sinne des Absatzes 3 zuldssig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1
' errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von bau-

(3) Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfléicl}e
ist die Fliche des Baugrundstiicks maBgebend, die
im Bauland und hinter der im Bebau}mgsplan fgst-
gesetzien Strafenbegrenzungslinie liegt. Ist_ eine
StraBenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, sO 1s§ die
Fliche des Baugrundstiicks maBgebend, die l}mt'er
der tatsdchlichen Straflengrenze liegt‘ oder (‘ile im .
Bebauungsplan als maBgebend fiir die Ermittiung

 (4) Auf die zulassige Grundflache werden die
‘Grundflachen von Nebenanlagen 1m Sinne des § 14
nicht angerechnet. Das gleiche gilt fiir Balkone, Log-

gien,

Terrassen sowie fiir bauliche Anlagen, soweit

sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
standsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
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: ; PlanUﬂQSQﬂlP e STRUNZ Entwurfsplan vom  1705.19¢
'#- Ingenieurgesetlschaft m.bH. Auslegungsplan vom 27.09.198
y 2.0349

Promenadesfralle 8 Anderung vom
Telefon 0951 / 21002

8600 Bamberg

Der Gemeinderat -hat in seiner Sitzung vom 06.041981. ‘beschlossen fiir das Gebiet . NE UAURACH. .
einen Bebauungsplan aufzustellen.
_ Der Aufstellungsbeschiufl wurde gemdll & 2 Abs. 1 BBauG am 01.03.1982 . ortsiiblich bekannt gemacht.

. Si‘egaum\:%'den 21.02.1986

1. Birgergeister

Die offentliche Darlegung und Anhorung nach § 2a BBauG { vorgezogene Biirgerbeteiligung ) wurde mit
einer Interessentenversammlung am .25 03.1983 durchgefiihrt, ;

e

Stegaurach, den 21.02.1986
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1. Birgerméister

~ Der Entwurf ﬁ;—s—aebwungsptanes mit der Begriindung in der Fassung vom . 2803.1985. wurde auf-
grund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 12.09.1985  gem3B § 2a Abs. 6 BBauG in der °

Zeit vom.. 18.11.1985mit20.12.198506ffentlich ausgelegt.
Stegaurach, den 21.02.1986

1. Bﬁrger?ister
1 :

Die Gemeinde STegaurGch  hat mit Beschlu des Gemeinderates vom 30.01.1986  den Bebauﬁngs-
plan gemdN--§ 10-BBauG in der Fassung vom. 28031985 als Satzung beschlossen.

m‘ Steg uura:% den 2102 1986
fel

#*
1. Biirger
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Das Landratsa:r;fA-Bamberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ....,...,.iﬂ.ﬁ?ﬁﬁaf.[{f{/{}gemén g1
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. N 7 Y treq.
Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ﬂ?fffgé gemal £12 BBauG ortsiiblich bekannt gema¢
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden inder Geneind
Lteg@iradeh)  zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

fer Rebauungsplan ist damit rechisverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155a BBauG ist hingewiesen word
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