Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes — Pritambel

Fur die vorhabenbezogene Bebauungsplananderung ,Kreuzweiher - Rollstuhiwohnkonzept,

gilt der vom Planungsburo ZORN Massivhaus GmbH, Hirschaid, ausgearbeitete

Plan in der Fassung vom ............... und das Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Satzungs-
beschluss gultigen Fassung, welche zusammen mit den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen sowie der Begriindung und dem Durchfiihrungsvertrag den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan bilden.

Rechtsgrundslagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Die vorhabenbezogene Bebauungspanénderung mit seinen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen basiert auf:

Dem Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), der Planzeichen-
verordnung (PlarzV) und der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in den zum Satzungsbeschluss
gultigen Fassungen sowie der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegaurach vom 16.12.1993
(AMB der VG Stegaurach 01/94)
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A. Verbindliche Festsetzungen

1. Anderungsbereich (9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art und MaB der baul.chen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

WA
B
0,6 (GRZ):
1,0 (GF2).

1+D

Aligemeines Wohngebiet

Baugrenze

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Gaschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare Fliche und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG i. V. m. § 22 BauNVO)

/A

Haupffirstrichtung

Offene Bauweise nur Einzelhduser sind zuldssig

Stellplatze und sonstige nicht unbedingt zu versiegelnde Flachen sind wasserdurchléssig

zu gestalten.

4. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Anwandweg

Private Zufahrt

5. Grﬁnflﬁchen (gem. § 5 Abs. 2 Nr.5 u. Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BbauGB)

@)

6. Schallschutz

Offentl. Grinflache

Im Suidosten der Erweiterungsplanung sind in ruhebedurftigen Wohnraumen Schallschutzfenster
SSKL. 3 einzubauen, wobei entsprechende Luftungseinrichtungen vorzusehen sind.

7. Ortlichte Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. BayBO

Dachgestaltung: 5D | Satteldach fur den Altbestand 38°

Dachaufbauten: Dachaufbauten, auch als Schleppdachgaube (Gesamtbreite <= 6 m),
sind zulassig (siehe Begriindung)

Héhenlage: die Héhenlage des geplanten Gebaudes ist dem Bestand anzupassen.

Abstandsflachen: Bezlglich der Abstandflachen sind Art. 6 Abs. 4 u. 5 BayBO einzuhalten.

Grenzbauwerke missen der Vorschrift des Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen.

8. Weitere Verpflichtungen § 12 Abs. 1 BauGB
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Mafstab 1:1000

Gemarkung: Stegaurach & Vermessungsami Bamberg, 22.05.2002

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka!as!ev lﬂhw:ndcn Behorde vorbehalten,
Vervieltaltigungen {kopierl bzw. digitalisier! und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedail gestatel.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt. .

in der Dars;lellung der Grenzen kinnen Veranderungen beriicksichtigl
Der Gebaudenachweis kann vom orilichen Bestand abweichen,

Zur MafReninahme nur bedingl geeignel.

ein. die noch nicht in das Grundbuch fiber nommen sind

ErschlieBung

Heizung:

Zisterne:

Die verkehrsmafige ErschlieBung hat Uber die Ortsstrale ,Lerchenweg,
zu erfolgen

Die Heizungsanlage ist mit Ferngas zu betreiben

s ist eine Zisterne fir Regenwassernutzung (Gartenbewasserung)
fnit einem Fassungsvermdgen von mind. 3,5 cbm zu errichten

B. Hinweise

1. Erkldrung der Nutzungsschablone

Nutzungsschablone

Art d. baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

GRZ

GFZ

Bauweise

Dachgestaltung

3. Entwédsserung

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem, wobei jedoch die Errichtung von

Zisternen fiir die Regenwassernutzung vorgeschrieben ist.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes .Kreuzweiher,
oleiben unverandert, sie gelten auch fur diesen Anderungsbereich.
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C. Verfahrensvermerke:

Vorhabenbezogene Bebauungsplandnderung
»Kreuzweiher — Rolistuhlwohnkonzept,,

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung am 14.03.2000

und 25.04.2000 gemafR dem Antrag des Vorhabentragers Rollstuhl Wohnkonzept
GmbH, Stegaurach, fur das Grundstiick FI.Nr. 590/24 Gmkg. Stegaurach die Anderung
des Bebauungsplanes ,Kreuzweiher - Rollstuhlwohnkonzept, als vorhabenbezogener
Bebauungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2000 gem. § 2 Abs. 1 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Unterrichtung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Birgerbeteiligung)
fand bei einer Interessenversammlung am 06.07.2000 statt.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanénderung mit Begrindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 09.08.2000 bis 11.09.2000 é&ffentlich ausgelegt.

Auf Antrag des Vorhabentrager wurde das Plankonzept gedndert, der Gemeinderat
hat dies in seiner Sitzung am 09.07.2002 gebilligt.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplananderung mit Begrindung in der Fassung
vom Mai 2002 wurde in der Zeit vom 09.08.2002 bis 13.09.2002 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut o6ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in seiner Sitzung vom 14.01.2003
die vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung und die dazugehérige Begriindung
gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 14.01.03 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde im Februar2003 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Die vorhabenbezogene Bebauungsplananderung

2. Hohenlage der Gebaude

Die Hohenfestsetzung (FOK-EG) der Gebaude erfolgt durch die Gemeinde
Stegaurach vor Baubeginn. Es wird eine Abnahme des Schnurgeristes
verbindlich festgesetzt.

mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
der Gemeinde Stegaurach —Bauamt — zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplan-anderung ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsnachfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

03. FEB. 2063

Stegaurach, den .....[...........................

Siegfried Stengel
rgermeister



