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o ' ; ’ , s , , $.7 MaR der baulichen Nutzung : |
emeln e e aurac [ eua urac b2 rle o ! : ; _ ' Die max. zulassige Grundflachenzahl ist mit 0,25 bzw. 0,35 festgesetzt. Von den Festse‘tzurjgen c.f.es Bebauungspiar_les kan.r.] im Einzelfall %efreit
; Die Gemeinde beschlieRt den von der Ingenieurgesellschaft Hoéhnen & Die daraus resultierende Grundfliche schlielt die Flachen fiir Garagen und werden, wenn die Grundzuge der Planung n\}\?htkbliruhrt werden,E_z.h ; ge-
T - ; w — Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan fiur das Gebiet "Neuaurach- Steliplatze sowie die Zufahrten mit ein. rmgfuglge_ Uberschrei‘[ung def Baugr_enzen, inkelbauten unter tinnaltung
iy Y N \ s |z . Friedhof” mit der Begrindung in der Fassung vom 30.09.1998 als Sat- der Hauptfirstrichtung. Auf die Bestimmungen von &8 31 BauGB wird hin-
N § ; = // J\ Cus 4 o = oy Die zulassige GeschofRflachenzahl wurde mit 0,4, 0,6 bzw. 0,8 ausgewie- gewiesen.
' < g7 ¥ Rechtsgrundiagen des Bebauungsplanes sind: S
o Die Zahl der Voligeschosse wurde als Hochstgrenze festgesetzt,
G das Baugesetzbuch {(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | Die 1 - : : :
: ie (iberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich :
S.2253), zuletzt geédndert durch Gesetz e ¢ V. HINWEISE
/34 vom 28.10.1996 (BGBI. |, Seite 1546), :
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1930 (BGBI. | i
3 1.8 Bauweise und Gebaudestellung _ _ )
S 13222),52l?t§;§<3(;gd819‘rt| dSurztééSesetz _ : : _ e i 5 Die Oberflachenwasser, z.B. von den Dachflachen, sollten in privaten Zi-
) : L = 1% ). | Es ist die offene Bauweise fir Einzelhduser bzw. Doppelhduser festge- sternen gesammelt und zur GartenbewZsserung genutzt werden.
/ ; : setzt.
£ die Planzeichenverordnung {PlanzV 90} vor 18 12 1990MBGEBI | AR : e < . .
597 Saoe Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Gebaude ist unbedingt Fir die Anzahl der anzulegenden Stellpldtze ist die gemeindliche Satzung
einzuhalten. mafigebend.
die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBL. Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. :
e O/o\o vorhandene Grundstiicksgrenze
1t StiaRervenkehrstiBehen 2B e S o U iSe e Ll SRReE Rt et T R D s TR T geplante Grundsticksgrenze
. ; Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtl_ich dargestellt. Die / 2RO Hatenssrichtine
: I1. : ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN endgtltige Aufteilung bleibt der Fachplanung vorbehalten.
‘g“@, : Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Boschungen und Be- 4 Die Sichtdreiecke sind von Anpflanzungen, Zaunen, Stapeln und
¥ : : _ tonriickenstitzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie sonstigen Gegenstanden, die eine Hohe von = 0,8m Uber Fahr-
' WA allgemeines Wohngebiet (5§ 4 BauNVO)* werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Eigenttimern zu | b bahnoberkante der StaatsstraBe iberschreiten, freizuhalten.
/ dulden. Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen.
z.B. 0,35 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)* ? Yerfeilgrschrénke zur Sfromvgrsorgung werden, soweif kein geeignefer
offentlicher Grund vorhanden-ist, auf privatem Grund errichtef.
1.3 Leitungsrecht
z.B. GescholR3flachenzahl (& 20 BauNVO}* Festgesetzte Flache, die zugunsten der Allgemeinheit mit einem Leitungs-
recht belastet wird.
*{‘L\ : Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)*
,A: 598 f [ ==10 Erdgeschofd und ausgebautes Dachgeschal? 5 Bindungen fiir Bepflanzungen
%:C | 1D Erel, Qibergeschiolt ind alisgehotiica Daotigesenat Als Ubergang zur freien Landschaft sind die privaten Grundsticke mit
K;;} { heimischen Gehalzen einzugrinen.
{ —— /J $ *  Hauptfirstrichtung*® Zur Durchgrinung des Baugebietes wird festgelegt, daf je 300 m~ nicht
=L o ! tberbauter Grundsticksflache mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu
o PR : ' & l pflanzen ist. :
< ; 1+ D | = 1?5 ffene B i Einzelha |4ssi
3 1+D . | A SHseE B e DSz e T ERE Sy Gl 2 B iuey Folgende Arten sollten sowohl im privaten als auch im offentlichen Bereich
33 l 1+l [ | Verwendung finden:
3 | 035 o o~ ; g _ :
- | hA | A S offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig (8 22 BauNVO) ~ Obstgeholze, Hainbuche, Eberesche, Vogelkir-
= | W _ a sche, Birke, Stieleiche, Winterlinde, Feldahorn,
| Salweide, Haselnuf®3, Hartriegel, Liguster, .
Q ! n 60 = [@ offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig Hundsrose, Schneeball. 4
= > { E {2 2 st Reihenpflanzungen mit Thuja od. Nadelgeholzen sind nicht zulassig. é
/ / Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind géartnerisch anzulegen - _ ‘
i +D Baugrenze (8 23 BauNVO)* {Art. 5 BayBO).
: ® Bei der Anlage der Parkplatze sollte darauf geachtet werden, dafd die emeln e egaurac
= 3 ict ! E Bkronige B3 flanzt den. 3 -
> ol - Vetkehrsilohe b e : Stellplatze nicht ver.s:eget und grofskronige Baume gepflanzt werde an
Den kunftigen Bauwerbern wird emptohlen, das Regenwasser in Zisternen
/ aufzufangen oder grofdflachig versickern zu lassen. ; =
%j Ful3- und Radweg - | - ’ , . , ,
6773 2. Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO) : euaura‘ P rle o
b e L8132 | StaRRenverkehrsgriin 4 . 3
\ ‘-Ub 2. Baugestaltun Offene Bauwelse '
iolfe | =i ~ : M = 1:1000
_ . : Die Dacher der Einzelhduser sind als Sattel- oder Krippelwalmdacher mit :
: StraRenbegrenzungslinie einer Neigung von 42 = 3° auszufihren. Die Hauptgebaude und die zuge- : |V i
A 9 hérigen Garagen sollten die gleiche Dachneigung erhalten. Zusammenge- Entwurfsverfasser: i ) i e e
i = / baute Garagen miissen ebenfalls die gleiche Dachneigung haben. | Entwurf: 130109:1998
513 510 ﬁ éffentliche Parkflache K_nie}stf?ck}e sind bei den Hauptgebéuden_ bis zu einer Hohe von 0,5‘ m 7u- Hohnen & Partner, Ingenieurgeselischaft mbH r E 3 geandert:
g i léssig. Bel ausgebautem DachgeschoR sind Dachgauben zuldssig. Die Lan- Am Zwinger 2, 96047 Bamberg, Tel. 0951/98081-0
ge der Dachgauben darf bei Einzelgauben 1,5 m und bei Doppelgauben l
= Garagenzufahrt 2,5 m nicht Uberschreiten.
Fir die Dachdeckung sind rot geténte Materialien zu verwenden. Solaran-
a10 %g 0 Ga Géragen lagen sind auf den Dachflachen zulassig. VERFAHRENSVERMERKE
% 7 150
e W ] 2 e 7 al Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.08.1996 die Aufstellung des
= offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : e Einfriedungen Bebauungsplanes ,Neuaurach-Friedhof” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuls wurde
‘ Ri ; .| Friedhof : ' 3 e am ortsiiblich bekanntgemacht.
Georg~ AERZIGERS ing Die Einfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze dirfen 1,0 m zuziig-
lich 0,2 m Zaunsockel nicht Uberschreiten. Sie sind als naturbelassene b) Die Birgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit einer Interessenten-
” zu erhaltende Gehodlze (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)* Holzzaune auszufuhren. Anstelle dieser Einfriedungen konnen auch Hecken versammlung am 09.03.1998 durchgefihrt. |
1 (z.B. Hainbuche, Kornelkirsche, Liguster, Weilkidorn, Hasel, Hartriegel, i o I A hen s S
i c) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom AR5 Wl
. 5 ) * e R e Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.1998 bis 22.07.1938
neu zu pflanzende Gehadlze (5 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB) Stutzmauern sind nicht zuldssig. offentlich ausgelegt.
; Die Garagenzufahrten dlrfen auf einer Lange von 5,0 m, gemessen von | di Die Gemeinde Stegaurach hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 30.09.1998 den
e e it Gobi- ) Eohis it Leltligskectien sbolasichde Blackie - der Straldenbegrenzungslinie, nicht eingezdunt werden (privater Stauraum). Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom 30.09.1998 als Satzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBJ] "~ beschio‘m
- : - G inde Stegaurach, den AA.
' _ k) Befestigte Flachen emein )
oo oo Abgrenzung der unterschiedliche Nutzung, z.B. von Bau- ; I
gebieten oder Abgrenzung des Mafdes der Nutzung innerhalb Zur Erhaltung der Vers&qkerungsféhigkeit von Flachen ist das MABI Lz {
eines Baugebietes {§ 16 Abs. 5 BauNVO) Nr. 10/85 zu beachten. Die Befestigungsflachen missen deshalb z. B. in ‘-Qh o Bl e
Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4, ausgefthrt werden. Sl
y s g
B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ;
des Bebauungsplanes (3 9 Abs. 7 BauGB}~ 5 4 Hohenl der baulichen Anls . Mal 9nni>.
' R e e ' e) DerSatzungsbeschlu zu dem Bebauungsplan wurde am' ' . = *' ‘gemaR §10 Abs. 3
Die Erdgeschof3-Fullbodenhohen werden mit 0,3 - 0,5 m (ber dem jeweili- BauGB ortsublich bekanntgemacht.
gen Bezugspunkt festgesetzt. Bel den Gebauden, die von der Verkehrsfla- : jor
che aus betrachtet talseitig liegen, ist fir die Héhenlage die Stralke maf3- ; Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
gz?i?d Fur die bergseitig liegenden Gebaude ist das Gelande der Bezugs- Gemeinde Stegaurach, den 1
Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Zif-
L. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ' fer 14 zu beachten (Schutz gegen Rickstau). 2
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£) b’i'\l Wf\b s 621771 NS RgSIeE ( e 25 Schallschutzmalnahmen
o A
")0)3\ | & blb,t\!\ 1.1 Art der baulichen Nutzung [m Westlicherj Bereich dels Baugebieteslwerden des nachts die Qrée:me-
621/4 2 = : _ i s ) , : rungswerte eines allgemeinen Wohngebietes durch den Verkehrslarm der
f’) & 621/ 1 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunut- Kreisstrafe BA 21 Uberschritten. Den kinftigen Bauherren wird empfoh-
\ b”L\ | B zungsverordnung festgesetzt. Die unter 5 4 Abs. 3 BauNVO aufgeftihrten len, die Raume in denen eine groBere Ruhe vorherrschen sollte, z. B.
b b’h\ oA 2 Pl A1 \k\ alusnahmsweise_ zulassigen Anlagen sind nicht zuldssig. Sie sind somit , Schlafraume, auf der schallabgewandten Seite einzurichten. Sollte dies
= : brl’brf\? | ) L & \\\\ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. nicht mogl<h sein, sind Schallschutzfenster der Klasse 3 vorzusehen.
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