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WERBINDLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSP LAN

gl

ﬁ% gelten die allgemeinen Vorkaussetzungen fir die Zuldssigkeit

ba
Jo

ulicher und sonstiger Anlagen im Mischgebiet bzw.Allgemeinen
hngebiet (§ 4 bzw. § 6 BauNVo). :

MI

MISCHGEBIET

GEMEINBEBARFSFLACHE BAUHOF- FEUERWEHR~ WASSERZWECKVERBAND

WA

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

1'

2.

3.

4.

8.

6.

7.

8-

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet §9 Abs.1 Nr.1 BBauG, §16 Abs.2,
§ 17 BaulNVO

MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BBauG, §16 Abs.2, §17 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: Il und in der Form
EG + DG (§18 BauNVO). Das zweite VollgeschoB darf nur im
DachgeschoB errichtet werden.

Grundfldchenzahl: GRZ 0.4 (§19 (1) BauNVO)
GeschoBflachenzahl:GFZ 0,8 (§20 (1) BauNVo)

Bauweise - Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.2 BBauG, §22, §23 BauNV0)

Offene Bauweise -0-. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante soll maximal 1m idiber der
Geldndeoberkante liégen.

Baugrenzen: ‘

Stellung der baulichen Anlagen

§9 Abs.1 Nr.2 BBauG

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Flachen fidr Garagen
Die Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzien Fldchen auf den Grundstiicken zuldssig.

Griinflichen
§9 Abs.1 Nr.15 BBaug

Die privaten Griinflichen sind. entsprechend Art.8a BayBO
g i 1 n_ e e Y ¥ 1 L s e = | uf;liﬂ_d_s.msfi HSrhp
ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die Baum- Strducherbepflanzung ist entsprechend denm
pPlan einzuhalten. Bepflanzung als Gruppen mit standort-
gerechten Gehdlzen.(z.B.Erle, Esche, Spitzahorn, HaselnuB,

Heckenkirsche u.a.)

gffentliche Griinflédche:

sepflanzung mit groBkronigen Laubbdumen mit Buschunter-
pflanzung (z.B. Eiche, Erle, Esche, Buche, Schneebaum,
Faulbaum, Wildrose u.a. vergl. auch ges. Pflanzenliste!l)
Schaffung von Sitzmdglichkeiten in der Form von Sitzgrup-
pen (Holzbdnke)

Bauordnungsrechtliche- und Gestaltungsvorschriften
Dachgestaltung: Die Ddcher der eingeschossigen Gebiude
mit ausbaufdhigem DachgeschoB sind als Sattel - oder
Walmddcher mit einer Neigung von . 40°-45°auszufiihren. Als

- Dachdeckung sind rot oder rotbraune Ziegel zu verwenden.

Dachgauben sind zuldssig bei Traufhéhe ca.6.00m und Dach-
neigung bis 35°. Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist bis
max.0,50m zuldssig.

Garagengestaltung: Bei einzelstehenden Garagen sind Flach-
ddcher moglich. Garagen,die an das Hauptgebdude angebaut
werden,sollten die gleiche Dachgestaltung wie das Haupt-
gebdude erhalten.Bei zusammengebauten Garagen ist eine
aufeinander abgestimmte Bauweise erforderlich. Keller-
garagen sind aicht zuldssig.

Einfriedungen: Die Grundstiickseinfriedungen entlang der
StraBenbegrenzungslinie und in den Vorgirten sind als
naturbelassene Holzz&dune auszufihren. Anstelle dieser Ein-
friedungen kdnnen Hecken aus heimischen Gehélzen vorgesehen
werden, Die Héhe der Einfriedungen darf an der StraBenbe-
grenzungslimie 1,00m nicht iiberschreiten.

Die Garagenvorflédchen missen auBerhalb der Einfriedungen
liegen, wenn der Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Garagentor = 6m betrdgt.

Ausnahmen

Architektonisch individuell gestaltete Entwirfe, die gering-

figig von den Grundziigen der Festsetzung abweichen (z.B.

Uberschreiten der Baugrenzen, erdgeschossige Winkelhduser

unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dach-

neigungen mit mind. 26° und.max.45°) sind als Ausnahme
'»geﬁ§3 § 31 Abs.1 BBauG zulassig.
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Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1, Nr.. 5,BBaug,
Mischgebiet, Gemeinbedarfsflédche

MafB der baulichen Nutzung

§9 Abs.t Nr.1 BBauG, §16 Abs.1,2 und 3, §17 BauNV
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: 1
Grundfldchenzahl: GRZ 0,4 (§19 (1) BauNVvo)
GesghoBflédchenzahl:GFZ 0.5 (8§28 (1) BauNVo)

Bauweise - Baugrenzen

§9-Abs.1 Nr.2 BBauB, §22 ,§23 BauNVvo
0 - Offene Bauweise

Baugrenzen:

Die ErdgeschoBfuRbodenoberkante darf maximal 0,50m {iber der
Geldndeoberkante 1liegen.

Stellung der baulichen Anlagen

§9 Abs.1 Nr.2 BBauG

Die Hauptfirstrichtung der Gebiude ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Baugestalt

Eingeschossige Bauweise

Flachgeneigte Sattel- oder Pultdacher, Dachneigung 18 - 25 ©,
Dachdeckung: Ziegel rot oder rotbraun

Dachgauben sind zuldssig

Grinordnung

Die folgende Pflanzenliste ist unbedingt einzuhalten!

(vgl. auch die schematische Darstellung der Bapflanzung

im Erlduterungsbericht!)

Bdume : Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior) .
Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus
betula), Stieleiche (Quercus robur), Silberweide

(Salix alba), Birke (Betula verrucosa)

‘;fjjiunhgami. ~Haenlnin f Meawirtiue auwallanad thm d Rl e wn l_ﬂ.‘.g@a._@_:-ug_m .
monogyna), Wildrose (Rosa canina), Liguster

(Ligustrum vulgare), Heckenkirsche {Lonicera
xylosteum), Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe
(Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Efeu (Hedera
helix), Purpurweide (Salix purpurea), Salweide
(Salix caprea),

Rohricht : Schilf (Phragmites communis), Teichbinss

(Schoenoplektus lacusiris), Rohrkolben (Typha
latifolia), Gelbe Schuwertlilie (Iris pseudacarus)

Die Bepflanzung des Bauhofgrundstiickes soll in folgenden
Vegitationszonen erfolgen:

5 67 8 _ . i 9

Vorfluter

mit bodendeckender Efeuunterpflanzung

3 Solitdrbaum in der Mitte der Hofflache als Schattenspender
4 Dichte Bepflanzung zur BrunnenstraBe, groBkronige Laub-

bdume mit Buschunterpflanzung

5 Dichte Bepflanzung als AbschluB nach Westen, groBkrcamige

Laubbdume mit Buschunterpflanzung, abgestufte Bepflanzung als
Ubergang zu den Wasserfldchen

6 Wasserfldche, Biotope
7 Réhrricht

8 Hangbepflanzung: Gehflze zweiter Wuchsordnung; einzelne

Strducher mit bodendeckender Efeuunterpflanzung

9 GroBkronige Laubbidume als Schattenspender fir die Parkpldtze

',.,..-q-—-_.r;' AR

Hangbepflanzung:Gehdlze zweiter Wuchsordnung, einzelne Strauche

.-Hasserrechtliche Festsetzungen

Der vorhandene ¥orfluter ist zu erhalten

Ufer und angrenzende BOschungen sind zu sichern

Die Wasserfldchen (Biotope) auf dem Bauhofgrundstiick sind
etwa 1 m tief anzulegen und in den Uferzonen mit R&éhricht

'zu bepflanzen

B&schungen und Abstiitzungen

Fir samtliche notwendigen Abstiitzungen und B&éschungssicher-
ungen sind Kunststeine unzuldssig,soweit méglich ist eine
Verwendung von natlirlichen Materialien vorzusehen.

Die Béschung zum Vorfluter soll soweit als méglich abge-
flacht werden, die B&schung nach Westen soll laut Plan
modelliert werden. Jedoch ist eine maximale Neiqung nicht
unter 2:1 einzuhalten.

Einfriedungen und Zaune

Im Bereich der Gemeinbedarfsfldche Bauhof- Feuerwehr ist
Maschendrahtzaun mit einer maximalen HBhe von 1.80 m ein-
zuplanen. An der StraBenseite soll er beitseitig bepflanzt
und 1 m von der StraBenkante zuriickgesetzt werden.

Hinweis: Bei der Durchfiihrung von Bepflanzungen ist darauf

zU achten, daB die Bdume in mindestens 2,5 m Ent-
fernung von den Fernmeldeablagen der Deutschen
Bundespost gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die

Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost erforderlich.

Ferner sind bei der Bepflanzung samtliche im Plan
eingezeichneten Hauptversorgungsleitungen zu beachten.

Fiir das Planungsgebiet wird ein fldchenbezogener
Schalleistungspegel von tagsiiber 60 dB(A) und nachts

45 dB(A) festgesetzt. Ein Schallschutznachweis ist zu
erbringen.

Der Grinordnungsplan wurde in den Bebauungsplan ein-
gearbeitet. Die Darstellung erfolgte im MaBstab 1 : 500

auf dar G R =) o‘h‘._-.aon_n.:{na{ng yre o 1001

FESTSEN Ut PDUYRCH PLANZEIEBHEN

I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

oo oo e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze
Bestehende Wohngebdude
Bestehende Nebengebdude

Geplante Gebdude, Gebdudeschablone mit Gebdude-
stellung und Firstrichtung

Zu beseitigende Gebidude

vorhandene Bdschung
i!}Ii "‘ll Bdschung neu
i

ErschlieBungsfldche auf den Grundstiicken
Befestigte Hoffldche

Feuerwehr
E Bauhof

b4| Mischgebiet, §6 BauNV

Allgemeines Wohngebiet, §4 BauNV

Zahl der Vollgeschosse im WA als Hdochstgrenze

e in dor Form - ES @hd BE

Zahl der Vollgeschosse fir die Gemeinbedarfsflidche

MaBangaben, z.B. 5.00m
- .l ¥ ]

Offentliche Griinfliche

Zu pflanzende Einzelbdume, § 9 Abs. 1 Nr.25a BBauG)

Anpflanzung von Gehdlzgruppen (§9 Abs. 1 Nr.25b BBajis

Wasserfldchen, Biotope

vorhandener Vorfluter

d0HNVYE |

o— Hauptversorgungsleitung , unterirdisch
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BBaug

esscse Umgrenzung vonFlichen mit Bindung fir Bepflanzung

und fir die Erhaltung von Bdumen , Strduchern und

Gewdssern §9 Abs.1 Nr.z0 und 25 und Abs.6 BBauG

e Landschaftsrasen aus standortgerechter Griser _
R . nd Krdutermischung nach DIN 18917

” Bodendeckende Bepflanzung (Efeu)

195 Flurnummern

o——o0 Bestehende Grundstﬁcksgrenzen

et Einfahrt, Eingang

GA Garage

ST Stellplatz

l;l 0f fentlicher Parkplatz

walteldach
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) Die Gempinde °teﬁﬂ 7ach hat e

D»»Wﬁ'ﬁq S E& o -'m'-x""“b A abe aeron 2
om 47.02.88 qon Landr tsamt Bamberq entsprechend § 11

Abs. 3 BauGB angezeigt. Verletzungen von Rechtsvorschrlften

wcrdon nicht geltend gemacht.
L«+~~4\\
Stegaurach,

Der Bebauungsplan wurde am O: 05.5?<wmm3 § 12 Bau B ort
iblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit BegrUhdungN
“ird ab diesem Zeitpunkt zu den iiblichen Dienststunden
im&"fb@"&.&!é"lﬁ‘b&.‘f’ﬂ%"f%damanns Einsicht bereitgeha ltan
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
BBPL ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen

44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Stegauracho/gden 05.05 .88 ..
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1. Bilirgermeister

_GEMEINDE  STEGAURACH:
BEBAUUNGSPLAN MIT

" BAUHOF
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