Gemeinde Stegaurach

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach beschliet den von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundflache jeweils mind. ca. 9,0 m? Boden l6sen, Tiefe ca. 0,80 - 1,0 m und gelésten Boden gem. Ab-
bildung nérdlich des Steinhaufens einbauen/ablagern; Grubenboden mit Sand-/Kiesgemisch (Verhaltnis
60/40) aus Flussand und gewaschenem Rollkies 16/32 in einer Starke von mind. ca. 0,15 m andecken;

tirlichen Béschungen (Neigungsverhaltnis nicht steiler als 1 : 1,5) oder mit Stutzwanden abgefangen
werden.

Ubersichtslageplan

. .. WA " 0 R H (genordet, ohne Malstab)
& Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebguungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) "Mittelberg" mit An- 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Grube auffiillen mit Naturbruchstein (z. B. Muschelkalk, Schaumkalkbank), Steinkantenlénge 100 - 300 3. Griinordnerische Festsetzungen 9
derung_BebauungspIan "l\jguaurach - Friedhof" und Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan "Son- 11 Art der baulichen Nut mm, bis ca. 1,0 m Uber Gelandeoberkante; Steinhaufen in unregelmaiger Umrissform, organisch ge- Die Verwendung von Koniferen zwecks privater Grundstiickseingriinung ist unzulassig. Zu verwenden \\: — 7 R O
. dergebiet Nahversorgung" in der Fassung vom ............... als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/ GOP . er baufichen Rutzung . . ) , schwungen mit ausfransenden Randern herstellen; Herstellen eines umlaufenden Randbereiches aus sind standortgerechte, stadtklimavertragliche, heimische Laubgehélzarten mit hoher Trockenstresstole- V= ¥ /8 |
Be ba u u n s - u n d G ru n o rd n u n s Ia n sind Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemaf (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO. Die Flusssand, Breite mind. ca. 0,50 m, Tiefe mind. ca. 0,30 m ranz/Frosthérte, denen gleichzeitig Funktion/Eiedeutung als Insektenweide/-nahrgehdlze zukommt -/ﬁ\/‘?'“?*.'a"“"' Y L% 7§ f
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen/Nutzungen sind unzuldssig. ’ ' == | § rm_
v N/ / 9
. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 1.8.4  Fir die Pflanzgebote innerhalb der &ffentl. StraRenverkehrsflachen (StralRenbegleitgriin) gelten folgende 4 f L
= ] : S [ . -8 ]
" M Itte I be r " m It An de ru n Be ba u u n s Ia n S. 3634), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1.2 MaR der baulichen Nutzung _ . _ L Vorgaben: Anpflanzung standortgerechter, heimischer, stadtklimavertraglichen Laubgehélzarten mit hoh- IV. TEXTLICHE HINWEISE 3 Sl V\oRa ol
1802) geandert worden ist, 121 Die max. zulassige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt, die max. zulassige GFZ er Trockenstressvertraglichkeit/Frostharte; 35% der Gesamtpflanzenanzahl sind als Heister (MPQ: Hei., C egaura(:h"<-t 2
oy Igélesr:ié§§i2 f\nbasi ZZSZ:SXSHQI;; ,56#?/VVXF?:?;:::tZteg§§jgss stli?;l r?i?);.1dgzl r(r|1|Ige\s/’gfseest(z;?(()jriteef(\a/r(;(zji?; 3xv., mB./mDb. od. im Container (i. Cont.) je nach Art, Hohe 125 - 150 cm) und als Solitargehdize (MPQ: b Silég:[l‘:ili?:u?;nevrﬁl:zer Planbegriindung in den Kapiteln 7.2 ("Schutzgebiete"),7.3 ("Boden-, Baudenk ; NS
" H " die Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 ssig. : X ’ : Sol., 3xv., mB./mDb. od. i. Cont. je nach Art, Hohe 125 - 150 cm), 65 % als verpflanzte Straucher (MPQ: € u iteln 7.2 ("S biete”), 7.3 ("Boden-, ‘ \
N e uau raCh - F rIEd hOf u nd An de ru n g VO rhaben bezoge ner (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI Hohenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) Rohdecke (RD) Erdgeschoss (EG); oberer (ob.) HBP: OK VStr., i. Cont., 3 Liter, Héhe 60 - 100 cm) auszufilhren. Zu verwenden sind autochthone Gehélze (Vor- malefu, Ensemblt_es"chutz, Ia}'ndschaﬂspragende Denkméler”), 7.4 ("Geologie/Baugrund”), 7.5 ("Altlasten”), .
|'S. 1802) geandert worden ist, FirstAttika). kommensgebiet 5.1 ,Siiddt. Hiigel/Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken’, (73-6 ( dGe°the,r,m'e ()j, 77 -87 ( SH°°TWaS§eLS‘;h“?§geb'ege'B""Iasser,?e”_s'g'e Bgre'c:te’ Wat‘)sserscg‘_“tzAgeb;,_e;e’
[ 1] L 1] . . . e - aut-07.00 EAB). Der Pflanzabstand innerhalb der Pflanzgruppen hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen; zu run V\{asser) und 7. ( on?' Ige schulzguter und belange ) "sm zu " eachten, ebenso die us uhr-
Be ba u u n gs p I a n So n de rge b I et N a hve rso rg u n g die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des 1.2.2  Fir die max. zuléssige Hohenlage der OK RFB EG gilt ein MaR von 0,75 m. Hierfiir werden folgende unt. verwenden sind vorrangig Gehdlzarten, denen gleichzeitig Bedeutung/Funktion als Insektennahrgehdlze/ ungen in den Kapiteln 8.6.3 ("Niederschlagswasserbeseitigung”), 9.7 ("Nicht dberbaute Flachen”), 9.9
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie HBP definiert: -weide zukommt ("Aufschittungen/Abgrabungen, Stitzmauern"), 10 ("Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermei- n
a) Fur Baugrundstiicke, die an eine o6ffentl. StralRenverkehrsflache grenzen: Hoéhe fertige Oberkante ' dungs- und Minimierungsmafinahmen"), 11 ("Immissionsschutz"), 12 ("Umweltbezogene Belange") und
. die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. (_FOK) der offentl. StraBenv?rkehrsﬂéche an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachst- 1.9 Immissionsschutz 13 ("Artenschutzrechtliche Belange").
M a BSta b M 1 . 1 . OOO S. 588, BayRS 2132-1-B), die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 liegenden Wohn-/Hauptgebaudeaulenwand . . _ 1.9.1  Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind im gesamten Plangebiet vor zu 6ffnenden Fenstern schiitzenswerter . . . &
(GVBI. S. 286) geandert worden ist. b) Eur Baugrundﬁtucke, die an zwei offentl__. Stral3enverkehrsflachen grenzen (Eckgrund§tuck_e). Jewgl- Raume nach DIN 4109 Larmschutzbalkone/-loggien anzuordnen. Diese sind so zu dimensionieren, dass 2, M_alS Qer baullchen_Nutzung, AufschyttungenIAbgrabungen, _Stqtzmauerr? _
Ilge_ FO.}_( der_offentl. StraBenverkehrsflaf_:he an der SBL, senkrg_cht gemessen auf die Mitte Qer je- 0,50 m vor den geschiitzten Fenstern die Immissionsrichtwerte und zulissigen Maximalpegelereignisse lea Einhaltung d_er im Abschnitt ll. Ziffern 1.2.1 und 1_.2.2 sowie in Abschnlttllll. Ziffer 2.7_gemachten
: - Il ZE'CHNER'SCHE FESTSETZUNGEN weils nachstliegenden Wohn-/HauptgebdudeauRenwand; der héchste sich ergebende Wert ist der nach TA Larm sowohl zur Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) ein- I-_!ohenvorgabenllst im Rahmen der Bauv_grlage durch ein Qelandeaufma[& sowie daragf basierende Ge-
Externe Ausgleichsflache auf der FI.-Nr. 543/2 (Gmkg. Stegaurach) . unt. HBP gehalten werden. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage landeschnitte mit Parstellung des_ Urgelandes, des kinftig geplanten Gelédndes sowie der geplanten
im Umfang von ca. 0,09 ha (MaRstab M 1 : 2.000) 1 . n durch eine entsprechende schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass bedingt durch die Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen.
1. Art der baulichen Nutzung 3 B.au\_l_velse, Baulinien, Ba“?"enzf’" . Eigenabschirmung des Gebaudes bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude die Immis- . . =
543/11 i 1.3.1 D|e"ub_ert?aubgren C_Srundstucksfla_chen sind durch Baugr_t_anzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festg_esetzt. sionsrichtwerte und zulssigen Maximalpegelereignisse nach TA L&rm auch ohne Larmschutzbalkone/ 3. Planungen, Nutz_ungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
5938 ZuI.aSS|g"|st die Errichtung von Einzel- (E) und Qoppg!hausern (D) bzw. von Hausgruppen (I:I) . S. v. -loggien sowohl zur Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) eingehal- ge L!nd zur Entw!cklung von Natur und Landschaft _ o _
@ Allgemeines (Allg.) Wohngebiet ("WA"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO Reihenhausern gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Geb&udelangen von mehr als 50,0 m sind unzuléssig. Die ten werden. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind weder lagemaRig noch der Anzahl nach fix-
g 41714 vorgegebene Wohn-/Hauptgebauderichtung/-firstrichtung ist einzuhalten. iert und ergeben sich ausschliellich gem. den textlichen Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.2.
B ; 1.9.2 Unabhangig von der textl. Festsetzung in Abschnitt 11l. Ziffer 1.9.1 sind alle zu 6ffnenden und auch nicht
2. M r lichen Nutzun i i 5 i ¥ iesi
B aB der baulichen Nutzung 1.3.2  Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplétzen ist auch auRerhalb der Uberbaubaren Grund- 2u &ffnenden Fenster schiitzenswerter Raume gem. Schallschutzklasse 3 nach VDI - Richtlinie 2719 4, Immissionsschutz _ .
e = stlicksflachen zuldssig, sofern sie die Vorgaben der g?melpdllchen Stellplatzsatzung elnrlaltgn. Neben- "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” in Kombination mit schallgedamm- ten 4.1 Die schalltec_hnlsche Untersuchur?g (H & P, Stand 28.09.2021) ist zentraler Bestandteil des BBP/GOP.
0,4 Maximal (max.) zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), gem. § 19 Abs. 1 BauNVO anlagep gem. § 14 Abs. 1 BauNVO"(z. B. Garten-, Geratef]auscﬁen, Fahrr_gds_,chuppen, Mul'lelnh.ausgng- Liftungseinrichtungen herzustellen. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. Dessen Ausflihrungen/Angaben sind zu beachten.
432 en o. 8.) sind auch aulerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofern sie jeweils einen
s Mindestabstand von 3,0 m zur SBL einhalten. 2 B : 4.2 Beim Betrieb einer haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, AbluftfGhrungen, Warmepumpen usw.)
’ . auordnungsrechtliche Festsetzungen 9 gerate, gen, pump
a6 @ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), gem. § 20 Abs. 2 BauNVO g g ist am maRgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem geéffneten Fenster eines schutzbediirftigen
19 1.4 Verkehrsflachen 2.1 Abstandsflichen Raumes nach DIN 4109) ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm tags (6.00 -
= e sass (] " M lassige Zahl der Voll h VG 20 Abs. 1 BauNVO 1.4.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und mit der griinen SBL umgrenzten Bereichen werden ' Es gilt Art. 6 BayBO 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) einzuhalten. Der Nachweis
o g ax. zulassige Zahl der Voligeschosse (VG), gem. § s. 1 bau offentl. StralRenverkehrsflachen festgesetzt. ' ' Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt dem jeweiligen Betreiber und ist im Rahmen der Bau-
@\5, 4173 . o ' . . . . . ) 29 Dachgestaltung vorlage zu fihren.
so020 [ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.4.2 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen entlang der SBL sind private Grundstiicks-, 2.2.1 Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude, der Garagen/Carports und der sonstigen untergeordneten Neben- .
547 Garagen-, Carport-, Stellplatzein-/-ausfahrten unzulassig. anlagen sind das Sattel- (SD), das versetzte Sattel- (vSD), das Walm- (WD), das Flach- (FD) und das 5. A_rtgnschutzrechtllcr:er Belange _ . S ) '
545 o _ B 23 Abs. 3 BauNVO o , _ . _ , e . Pultdach (PD) zulassig. FD und PD von Wohn-/Hauptgebauden, Garagen/Carports und sonstigen unter- 51 Die in der Kap. 13.3 ("MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen Skologischen
590/21 augrenze, gem. § S. au 1.4.3 Fir die auf Privatgrund liegenden Teilflachen von Sichtdreiecken (nicht Uberbaubare Flachen) gelten geordneten Nebenanlagen sind mind. mit einer extensiven, flachigen Dachbegriinung (z. B. Sedumbe- Funktion") der Planbegriindung erarbeiteten Vermeidungsmaflinahmen sind zu bericksichtigen und im
o 2 CEF 1 fSoIge?de Votrgaben(::j G?ralg\;ler; und INebengetlgséiuzdlt_e (Net;nanlla?_len,fdie ngéud?_ sing) sind tL{nzduIéss_igd. griinung) auszufiihren. Dacheindeckungen sind mit rot- od,. grau- bis schwarzgeténtem, nicht glanzen- hR'ahmenhderr].Bal'Jghetnbehm.itgulgg [nit,’:els gIeichI?ut;ndehr f\uflagen zu sanktionieren, sofern der BBP/GOP
0022 ® 152 A ‘é ijz Einzel- (E) und Doppelhauser (D) bzw. Hausgruppen (H) i. S. v. Reihenh&usern zulassig, (')tn: g€ L;1n ergeorMnete e Zn?t? T_gf]n (Z'_ h't al::t]s hi E(ije ,d auETn un : sons |%e_ egens a:l__i) sin dem (z. B. glasiertem) Material auszufihren. Metalldacheindeckungen jeder Art sind bei Wohn-/Haupt- Ierzu ohnenin nicht bereits Festsetzungen getrotien hat.
5 § 22 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme von Masten und &hnlichen nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Hohe von gebauden unzulassig. . ' . ' . H
o m G, 0,80 m Uber der FOK der offentl. Stralenverkehrsflache an der SBL zulassig. Bepflanzungen jeder Art 5.2 Die noch notwendigen Angaben/Festsetzungen zum Ersatzlebensraum der Eidechse werden im weite-
590/137 8 “’% ) o . dUrfer_l eine Héhe_ von 0,89 m"[jber der FOK der offentl. StrgBenverkehr§ﬂéche an der SBL__ nicht tber- 222 Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende, benachbarte schutzwiirdige Nutz- ren Verfahren erganzt. Derzeit laufen hierzu bereits Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdérde -
) sas1 3 - Hauptgebaude-/Firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO schreiten. Dies gilt nicht fur Baume, deren Kronenansatz mind. 1,80 m Uber der FOK der &ffentl. Stra- ungen beeintrichtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig am Landratsamt Bamberg. e mel n de teg a u raCh
= 147 Renverkehrsflache an der SBL liegt. ’ '
7N o023 m Vorhabenbezogener Bebauungsplan :
y h . 6. Sonstige Satzungen Beb - d G 1] d |
" " 23 Fassaden-/Wandgestaltun epbauungs- un runordanungspian
/ Sondergebiet Nahversorgung 4. Verkehrsflachen 1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen ; J J ; ; ; _ ; Die Vorgaben des gemeindlichen Satzungsrechtes (u. a. Entwasserungssatzung, Stellplatzsatzung) sind g . g p
575 ) / T T X . . ) . 2.3.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. "Mittelb " it And Beb |
; 0,4 @ /I /I Ifn d\?m in der Planlzelchnur;gdge;enbnz'%chkr’:e.tir]t?rereflcht vt\{erc?'efn giem.§t9tAbs. 1 Nr. 12 BauGB Flachen 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal- zu beachten. iteioerg mi nderung bebauungspian
o ; . 5 Ur Versorgungsanlagen mit der Zwb. "Elektrizitat/Trafostation" festgesetzt. ; . ; A" _ g ) A . =
%, AN b et B SR enTRehen SR 1T 1A ensandong reokierends iades spegeinier Fassosenmareratan ot uncuseas Do 1o, Fes T Planzungen an Grundsticksgrenzen "Neuaurach - Friedhof" und Anderung vorhabenbezogener
ED\/H B ' / 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen : : . o ' ' Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des " . "
g setzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.2.2 gilt hier analog.
SD/VSD/WD/ g / / }“ StralRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdischer Verlegeweise festgesetzt. g 9 g Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschire des Bayeri- Bebauungsplan SondergebIEt Nahversorgung
Y FD/PD II 17 Grinflichen 2.3.2 Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung groRflachiger, ungegliederter Glas- schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen. - NACHIT,,
. . . . . u . n . . . . _ O'(\ (\4’ ]
59 SO | ,: Bereiche ohne private Grundstiicks-, Stellplatz-, Garagen- und Carportzufahrten, § 9 Abs. . . . . " fronten, durch Sichtbarmachen von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere ver —_ _ & | LANDSGHAFTS- Vorentwurf: 27.07.2021
/,6/ - | | - - aaa 1N 4 und 11 BauGB In <.j_en"|n der P!anzelchnur']g gekenr;zemhne_ten Berelcrlen werd_en gem. § 9 At:s. 1 Nr. 15 BauGB offentl. tikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen, die bei Herstellung in Scheibe eingetzt, gefrést oder 8. G_es_etze, Richtlinie, Ver_ordnungen, DIN_ Normen _ _ Entvgﬁ?fs Sl D Entwurf: 8.09.2021
/ I 4 Granflachen mit der Zwb. "Friedhof” bzw. mit der Zwb. "Baugebietseingriinung” festgesetzt. nachtraglich als Folientextur aufgeklebt werden), durch die Verwendung lichtdurchléssiger, aber mattier- B:?\l lC/odr(sacr:hPr!m?tgzrig:g(ea’nm d;r tPhIanbedgrurgiung_ugd ISnt den Faclzth;éjtgchterll ggf. u;_Bezug Sen;rrémﬁln%n 3 H:l --h Satzung:  14.12.2021
i ] ; ; ; ; ; ot - i im Rathaus der Gemeinde Stegaurac rdgeschoss, Zimmer Nr. 2, Schlof- ; ;
T ) I, “, 5. Flichen fiir V | 18 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- ter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwendung farbig (ab-)getonter o 1 96135 St 1 wahrend der allaemein bekagnnten DiensE/Offnun ot ot eino. & M g & Ho & Pal'tnel'
IR Y T LT - Flachen tur versorgungsaniagen . ’ ) ’ d Scheiben, durch die Verwendung von AuRenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidung- platz 1, egaurach) 9 9 9
Pddseeccces - ! e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - . : : A N ' h den. Die im Rah der PI itierten b di d legten Gesetze Richtli & INGENIGURAKTIENGESELLSCHAFT
7 | h 59 1.8.1 ger in der Planzeichnungg gekennzeichnete Geholzbestand ist zum Erhalt festgesetzt und insbesondere en, mittels Verhinderung von Durchsichten (z. B. zwei gegenuberliegende Glasflachen, verglaste Korri- S'e envwerden. e tmhen _erl tammtgt:>ZI Ie' er_1_ﬁ Zvrl.' hleseé'tflygt;unk o eEg' er} htesize, f K'; . *r 7 37:‘\30‘3 BERATE |‘ ENYEURE
s .8. y ; i i ; ; ; nien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliothekenzur Einsichtnahme frei zur Hatnaratie 50 Yooar Beemndll 3l (05 qBa0sTo0 - Exst) 6aca 53
Planstrafe A { I l | Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat, Trafostation", § 9 wahrend der Bauzeit zu schutzen. Zuldssig ist nur die Rodung des in der Planzeichnung gekennzeich- dore, Ubereckfenstgr), durch den Einsatz vgn GI?S mit geringem Reflexmnsgrad zur Reduktlon.von Sp!e— Verfiigung ? i ( -
v o N\ ! | Abs. 1 Nr. 12 BauGB neten Gehdlzbestandes gelungseffekten). Die Verwendung sog. "Bird-Sticker" (aufgeklebte Vogelsilhouetten) stellt keine geeig- '
2 _. v v " L ) nete VermeidungsmafRnahme dar und ist unzulassig. 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat in den Sitzungen vom 10.12.2019 und vom 27.07.2021 gem.
596/3 T 00 g/ “ VvV ZEICHNERISCHE HINWEISE § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Mittelberg” mit Anderung des
<5’9L Y / | y 6. Grunflachen 182 Fir Baumneupﬂanzungen auf angtgruno! gilt: Pro 4QO_m Grundstucksflache ist mind. ein mittelgrofd 2.3.3 Stitzwande ab einer sichtbaren Wandhdhe von 0,50 m sind mit Klettergehdlzen/-rosen flachig zu begri- Bebauungsplanes "Neuaurach - Friedhof' und Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet
. - o kroniger, standortgerechter, stadtklimaresistenter, heimischer Laubbaum mit hoher Trockenstresstole- "
f. 4 | ranz/Frosthérte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat (MPQ: Hochstamm (H.), dreimal verpflanzt (3xv.), mit nen. ) _ o Nahversorgung" im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
L ¢ A | . P . P q ) "/ P! "/ Vorhandene (Vorh.) Haupt-/Nebengebaude (gem. amtlicher digitaler Flurkarte wurde am 01.08.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
_ J | | Offentliche (6ffentl.) Grinflache mit der Zweckbestimmung (Zwb.) "Baugebietseingriin- Draht-/Tuchballen (mB./mDb.) je nach Art, Stammumfang (StU) 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). 2.4  Einfriedungen (DFK))
f : Sanans ‘ : 608 : ung", § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 183  Zur Vermeiduna von Individuenverlusten der Zauneidechse sind folgende Mafnahmen festaesetzt Grenzstandige Einfriedungsmauern sind unzulassig. Einfriedungssockel sind nur an der vorderen Grund- 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
‘/ e — / (A | - ("CEF1"): ? g 9 stlicksgrenze zulassig (unt. HBP: FOK o6ffentl. Straenverkehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Sockel). 700 Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern (gem. DEK) den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2021 hat in der Zeit vom 18.08.2021 bis
S 594/9 DAB131.0170 ' N | [ T Offentl. Griinflachen mit der Zwb. "Friedhof*. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 7 . o . . . . An allen (ibrigen Grundstiicksgrenzen miissen Einfriedungen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m auf- —O——0— : : 17.09.2021 stattgefunden.
v 594/12 £ TGasleitung d 50740 PEX + ' ' ' ' ' a) Inﬁ;wlcguen S';d r?m Eéngrlffsort (Elangeb_ltez dur(I:_:h fac_::rk_unc(ijlge fPertsone? teanlIJEsan‘tlrrlletl)n und in un- weisen (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: UK Einfriedung). Einfriedungen (inkl. Sockel/Bodenab-
3 L\ \add 594/11 o113 B , ‘St"’:dt‘”erke Samberg) | Lm © arEzel c p em _ulsa_;_r_] mennhang "mll' hem 8'8%;' d n Bent ez gese”z th rsk? e en; rgdumqu stand) durfen eine Gesamthdhe von 1,20 m (unt. HBP; FOK &ffentl. Straenverkehrsflache an der SBL Sy m y BemaRung/MaRkette 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
%, 5 ; ¥ Yoruckleitung REWE-Mara | . 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir scrzlrr:lgei?ﬁer)s 2': . ::g‘é's ‘?m'eirfer":elzr;‘r?gt'e‘imi(ﬁ:' spéfeselirUEjSaﬁ? iir Za \‘for ;;Z rua:gseznéit eb'ise Zu‘; bzw. FOK Baugrundstiick; ob. HBP: OK Einfriedung) nicht iiberschreiten. Tore/Tiiren miissen in die Pri- fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2021 hat in der Zeit vom 18.08.2021 bis
e S “ J : ! ¥ ; , ' U inei . Einfri i i (icks- - - 17.09.2021 stattgefunden.
3 Bebauungsplananderung nr.3 | [ [2x20kv-stromieitung (Bayernwerk| | MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Schlupf der Jungtiere im Herbst). Um eine Neubesiedlung der Eingriffsstandorte zu vermeiden sind vatgrundstiicke hmelt] aufschlagen. Einfriedungen im Bereich der Grundstlcks-, Garagen-, Carport ITTTI T TrTr— Bestandsvermessung (H & P) 2
"N rach - Friedhof" 2 [ 1 und Landschaft die betroff Flich 5h tbusch . b d hlieRend ; itlich Stellplatzvorbereiche/-zufahrten sind unzuldssig. Anstelle grenzstandiger Einfriedungen sind bis zu 2,0 m TLLLOOLOOG ) ) B _
. suaurech - Predhol [ oo B e e e o o
S \ “ ‘ ‘ } ' ' i enstresstoleranz/Frostharte zulassig, denen gleichzeitig Funktion/Bedeutung als Insektennahrgeholz/ 360 " g " rager offentlicher Belange gem. $.& BAL DI BEFLOU MO, 1L 9 L SREllgs.
g ‘ i . : i i i i ' ’ — =22 Hoéhenschichtlinien (Urgelédnde, gem. Bestandsvermessung H & P,
%”fleeo -\G\‘O ) ,‘}' ‘\ 593/2 CEF 1 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und men i'nd éugerlclélb dEr clj:or';c\pﬂTnzurTgsze_lt l;nd 'c\iAe_:t V\’Qntem:heé r(rjnng. 3t Wct))chedn vc;r Bfgﬁbeglnn -weide zukommt. Grenzstandige Sichtschutzzdune/-einrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnen- iehtlinien (Urg g ver ung ) ; . .
R 9%3100 < J , Landschaft (externe Ausgleichsflache, "CEF 1"), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB b 'ZAXV'SE ent Inbe arz-tn Z pr_:_ S.I?l\{‘.”iZW'.SC gr.].d ' ed UQéS -d r: ek ep_?n; erFI urchzutu resﬂé/z segel) sind nur im Bereich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen/-flichen, Freisitzen/Ruhebereichen 5. Rer Ezngvurf des Bebat{ungspl:a?i% gog?b,':af;‘ﬂgz‘g;';‘ ,?‘03_2:21 wu:’de mit der Begriindung gem. § 3
i X A19 G‘e \ ¢ ) (Gsemgsri zne g,?esr:ugc\;]v;airmeﬂmgn a(\:/o?\ncgno 819 ehr; feesst e;lgt]zts IL-Jici;erSisr?ldere;nstireur:r(]jrg%berbo- bis zu einer H6he von max. 2,0 m zuldssig (inkl. Sockel/Bodenabstand, unt. HBP: FOK Baugrundsttiick Anpflanzung von Bdumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende An- Be & BoOBiraerzett Yoyl =10, 8 Tl - Offentseh ausge gL,
594/7 ). / 5000000 . R . . arkung regau . 9 S 9 L ) ) . bzw. FOK 6ffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz). zahl ergibt sich aus den Festsetzungen) : ; : ;
594/14__go" e © o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen den flachig/profilgerecht zu 16sen und aus der Flache zu entfernen. Die Rohbodenflache ist alle zwei 6. Die Gemeinde Stegaurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.12.2021 den Bebauungsplan gem.
594/15 | | e 000 00 Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 'Jahre m?nu_ell zu méhen (z. B mit Motorg_en§e, Balkenmaher, inkI. Aptranqurt Mahdgut, I\_/]ulghen 25 Untergeordnete Nebenanlagen § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.12.2021 als Satzung beschlossen. T
g ist utlzulass"lg) odgr zu beweiden. Eine fl'achlge \(erbuschung bzw..dle Entwmklgng von flachigen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Gerétehauschen, Fahrradschuppen, Miillein- Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, /5-%2 2024 7 \,;,.).7\};%
. o i " i d Geholzbestanden ist dauerhaft zu unterbinden. Die Entwicklung freistehender Einzelstraucher zur hausungen) sind nur bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 15,0 m? zulassig. Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 30 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Eaflsnes il A LA w3
AR Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Strukturanreicherung hingegen ist zuldssig. Hier sind mind. 8 Baumstamme (@ jeweils mind. 0,40 m, ’ /ﬁ (ﬁcgg@w;i *
94/1 e eccoedd I;gté)m;n,éérauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 Abs. 1 Nr. Mindeststammlénge jeweils 5,0 m, mit Rinde) ordentlich geschichtet aufzusetzen. Erganzend sind 26  Nicht iiberbaute Flichen Bestehende unterirdische Hauot ot 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ( ;"--é";u;"f‘ T
au ; i, ; -- ; ; ; ; : estehende unterirdische Hauptversorgungsleitungen, S. r. auGB | il e e AE 3
594/6 610/43 zwei Haufwerke (Hohe mind. 1,50 m, Grundflache mind. 4,0 m*) aus Astschnittholz/Schnittgut (& bis Terrassen kénnen z. B. mit Betonpflaster/-platten, Klinker, Fliesen, Naturstein-, Holzbeldgen o. &. befes- P gung gen. § 1. Burgermeistef “. ‘\d:@.\] '1,
o® 10 ¢m) und/oder aus Wurzelstocken (& mind. ca. 0,40 m) anzulegen. Anzupflanzen sind mind. 2 tigt werden. Alle sonstigen zu befestigenden Flichen (z. B. Grundstiickszufahrten, FuRwege, Eingangs- \i‘;',jf-f_.fv:tﬂ‘f
@ >§ Rodung von Baumen und/oder Einzelgehélzen zuléssig, sofern bautechnisch notwendig Obstbaume (MPQ: H., 3xv., mDb./mB. je nach Art, StU 18 - 20 cm, bewahrte, robuste, krank- bereiche, Fahrradstellplatze, Geb&udevorflachen, nicht iiberdachte Stellplétze, Flachen fiir die Miilllager- Bestandsgehélze (gem. Bestandsvermessung H & P) 7. Ausgefertigt: G4y
594/3 m 613/2 hgltsfrels;stente, typisch frénkische Sorten). Anzulegen sind zwei Steinhaufen (Abstand mind. 75 m) ung) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sicker-
- = . . wie foigt: fahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauweisen). Gem. § 81 Abs. 1 ¥ Gemei
" > ’ : . . : : emeinde Stegaurach deh /=L S04
554/144 ® 8. Sonstige Planzeichen T Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzuléssig sind Zierkies-, Splitt- und Schotterflachen im VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
‘ ch_ Bereich der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung von fir q e
| C | mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB w{}" Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extremstandorten” i. S. v. Steingarten (z. B. Alpinum) und sonstiger i E) 1 Bodendenkmal D-4-6131-0170 (,Hallstattzeitlicher Grabhiigel”)
: _3_' \ \ \\ . B ._' GEBUSCH (max. 150 cm) Trocken-/Magerflachen o. &. sowie von Sandspielflachen, Fallschutzbereiche von Spielgeraten und von e e e . |
g 594/19 ‘  Q \ . : ‘ | Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, An- o el \";_,; Traufstreifen. . e . o= _ - I e
@ — 1 2 b Fullschema Nutzungsschablone fahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 30 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB L2 hY, - Geltungsbereiche benachbarter, rechtskraftiger Bebauungsplane O'?SUbI'Ch bekapnt BEMEcHL DeF Beb_auungsplan iy PIanbggr_u fdung Yv'm i Tag 2w degiliblichen
= = 610/46 610/45 Art der baulichen j 2.7 StraBenbeleuchtung Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stegaurach zur Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf
@ g %’3 \\ Nutzung Geschossigkeit ) ) \ ] Fur die Beleuchtung der &ffentl. StraBenverkehrsflachen sind warmweil leuchtende Leuchtmittel (mit Bawbeschrinkungszone Anbauverbots-. Baubeschrankunaszone Staatsstrale St 2276 und Bundesstral Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
< 6% - | © % Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 8 geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200° Kelvin, Ausfiihrung mit oo Bzzauve 0's- Baubeschrankungszone Staatssirale und Bundesstraise Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
=|z 594/20 ) 4 Grundflachenzahl |Geschossflichenzahl schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes - Immissionschutzgesetzes, § 9 Abs. 1 8 Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum) zu verwenden. ~ bt——————~-
594/ @ o v NN Nr. 24 BauGB 3
3 ‘\\\ Bauweise - 28  Aufschiittungen/Abgrabung, Stiitzmauern Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung mit der Zweckbestimmung "Einzelhan-
; — 1 614/7 L O 8670//7f‘9 o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO 5 Fir Aufschittungen/Abgrabungen gilt: Die max. zulassige Hohe, die auf dem Baugrundstiick mit Hilfe del" ("SO"), § 11 Abs. 1 BauNVO
¢ — ‘ Dachform z von Aufschittungen/Abgrabungen Gberwunden werden darf, darf ein MaR von max. 1,20 m (Differenz g
. - . \ - zwischen der FOK Aufschittung/Abgrabung gegentiber der Hohe des natlrlich anstehenden Urgelénde Y EG o n
J 614/6 el I ltdacin J des an den Grundstiicksgrenzen auf dem Nachbargrundstiick) nicht tiberschreiten. Aus Aufschiittungen/ - Brgermeister
594/21 | " 0 ' Abgrabungen entlang der Grundstiicksgrenzen resultierende Hoéhenverspriinge kdnnen entweder mit na-
o TN & J 5 A10/136 % % X a
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 11/2019) GroRe: 1.320 x 512 G:\STE2001\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2021-12-14_Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg



