3.1 Die FuBbodenoberkante der Gebaude richtet sich nach dem Verlauf der B 22. ¥
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) 12 "~ bestehende Grundstlicksgrenze

e .}
/_// 50 I
\ = Die Gemeinde Stegaurach erlaBt aufgrund . ) o
/ o0 08 e der 8§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 2.2 Die Abstandsfldchen der BayBO sind einzuhalten. C. Hinweise | |
/ 8D 10-25° Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI |, S. 2253), in der Fassung vom 27.08.1997 :
/ # 3 (BGBI |. S. 2141, 1 'S, 137) ) . 1.0 durch Planzeichen
) | @ &5 1fD 010 . S. 2141, 1988 1 8. 13 3.0 Hohenlage (§ 9 Abs. 11. V. m. Abs. 2 BauGB) 11 600 7B. 800 Flursticksnummer

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI |, S. 132), zuletzt geéndert durch I sgdh(?hen Berelc?h Ci, 7% im Umier e B 2 (sue'h © Begrurllldung, Aniage Scm“, A 13 e—=><—X— aufzuhebende Grundstlicksgrenze
Art. 3 Investitonserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI |, S. 466) Im nrdichen Bereich ca. 2,79 m unter der B 22 (siehe Begriindung, Anlage Schnitt B-B) 14 ————--- vorgeschlagene Grundsticksgrenze
} 15 L1 vorgeschlagene neue Bauktrper

der Verordung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts 4.0 Stellp!'eztze B , o 16 —— Unterteilung des StraBenraumes
(Planzeichenverordnung 1990~ PlanzV' 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI |, . 58) 4.1 Stepiabe. lernel 7 der 20u-EaUVeIBoisEFanze dngoet Werdoh, Blerdngs: 15t 17 ——&s0-  Hohenlinie in m

vom Fahrbahnrand der B22 ein Abstand von 10 m einzuhalten. s *%_ o _+ e 1
des Art. 91 und Art. 7 Abs. 1. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fessung Die bauordnungsrechtiich erforderlichen Kiz-Stellplétze sind entsprechend den - Mafle: IniMeter, 2B. 20.0'm
der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (BayRS 2132-1-]) (GVBI, S. 433) Regelungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stegaurach nachzuweisen. B m=cccscsam Bauverbotszonen, z.B 20-m-Linie

Stellplatze sind wasserdurchidssig zu gestalten. 110 =l Sichtdreieck
des Art. 23 der Gemeindsverordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der 4.2 Parkplatz- und Aussenbeleuchtung muss mit Natriumdampf-Drucklampen ausgestattet werden.
Bekanntmachung vom 06.011993 (GVBI, S. 86), zuletzt geéndert durch Art. 2 Gesetz zur
Einflihrung des kommunalen Burgerentscheides vom 27.10.1995 (GVBI, S. 730) 2.0 durch Text

5.0 Baugestaltung 2.1 Die elekirische Energie wird Uber Kabelanschilisse den Neubauten zugefuihrt.

der gemeindichen Stellplatzsatzung vom 16.12.1993 (Amtsblatt 01/94 S.4) 5.1 Zuléssig sind nur flach geneigte Satteldacher und Flachdéacher. 2.2 Vertellerschranke kinnen auf Privatgrund errichtet werden, wenn keine geeigneten

Grelle Materialien und Farben sind unzuléssig, ausgenommen davon sind z. B. die Gehwege bzw. Sffentlicher Grund vorhanden ist (Gemeinderatsbeschluss vom 13.12.1999)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) erforderlichen Signal- und Warnfarben. Bevorzugte Farben fir Fassaden sind 2.3 Wasserwirtschattiche Hinweise:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03. 1987 (BGBI. I, S. 889), zuletzt geéndert gelb. Soler- und Photovoltakenlagen sind zuléssig. Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren.
durch Gesetz vom 12.02.90 (BGBI. |, 8 205) 6.2 Anstriche und Fassadenverkleidungen Das Niederschlagswasser des Geltungsbereiches darf in den StraBenbegleitgraben der
dsen Bobeuunigegler it Filsgsierten Brlocdhongsplan T des. Gebiel Fur den AuBenanstrich firfen nur gebrochene Falrben verwendet werden. B 22 eingeleitet werden. Durch geeignete bauliche MaBnahmen muB gewéhrleistet sein,
fesrdernatit Nah 7 ol Sat Ebenso zugelassen sind entsprechend der Funktion technisch orientierte, moderne daB der Abfluss des Niederschlagswasser von der Bundesstrafe bzw. dem

gebiet Nahversorgung” als Satzung. : .
Fassadengestaltungen aus Metall sowie Stahl-Glas-Konstruktionen. StraBengrund nicht behindert wird.

Soweit dies nicht durch gesetzliche Vorschriften (z.B. Brandschutz) oder betriebliche
Anforderungen unmdglich ist, sind neue Wandldngen zu begriinen.

Fir nicht selbstklimmende Arten bzw. bei ungeeigneter Fassadenausfuhrung sind Kletter-
und Rankhilfen anzubringen.

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1.0 Art der bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
iSO-Nahversorgungl Sondergebiet Einzelhandel (Sﬂ BEUNVO)

D. Verfahrensvermerke

1.0 Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat am14.09.1999 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluf wurde am 01.10.1999 ortslblich bekannt gemacht.

5.3 Werbeanlagen
Am Geb#ude kann Werbung angebracht werden. Ebenso sind Werbeanlagen 20 m
vom Fahrbahnrand der B22 maglich.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
2.1 0,80 Grundfléchenzahl z.B. 0,80

2.2 I Zahl der Wollgeschosse, z.B. 1 Vollgeschoss

23 Vki1900  max. zul. Verkaufsfliche 1200 m? Verlegung, 700 m? neu

8.0 Textfestsetzungen zur Griinordnung Gemeinde Stegaurach, ... 20. 042004
6.1 Fur total versiegelten Flachen, wie Gebaude, sowie Stellplatze und deren Zutahrten, ’

3.0 Bauweise, Bauinie, Baugrenze (§ © Abs. 1Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVO) werden abzlglich der tellweisen Entsiegelung der Bundesstrate B 22 (alt)

31 =—==——== Baulnle Ausgleichsfldchen im Faktor x 0,3 (landwirtschaftiche Flache) gefordert.
Bl wemmm e RRUGMENZE Die zu erbringende Ausgleichsflache ist der unteren Naturschutzbehtrde mitzuteilen. e s
6.2 Neu anzulegende Stellplétze sind durch Béume der Pflanzliste 1, Ziffer 6.5 zu T T
4.0 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr.26 BauGB) untergliedern. Eine Unterpflanzung mit Stréuchern der Liste 2 ist in geeigneten 1. Bikgenmeister |
i , i
+ Slrebenbegrenzengeine Bereichen vorzusehen. . ) 20 Die Burgerbeteligung geméb §3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen |
6.3 Die durch Planzeichen oder Textfestsetzungen vorgeschriebenen Geholzpflanzungen , !
5.0 Griin- und Freifischen (S 9 Abs. 1 Nr. 25) sind bis spétestens 1 Jahr nach Bauvllendung zu pflanzen. Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.09.1999 hat am 07.10.1999 stattgefunden. %
5.1 Pflanzgebote |
() Béume, MindestpflanzgroBe 18-20 cm Stammumfang, 8.4 Artenliste ‘ ;
gemessen in 1 m Stammhohe, 4x verpflanzt; Liste 1 BSe Gepande Stegaurach, ... |
Arten siehe B.6.4, Liste 1 Sorbus aucuparia Eberesche = |
Hinweis zu 6.1 Abweichungen zu pflanzender Baume von den dargestelten Acer capestre Feldahorn )
Standorten aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfodernissen sind zuldssig. Betula verrucosa Sendoirke | & N\ TEES. 0 TTTTTT
| Carphus betulus Hainbuchs i ol
52 €D Strauchgehdlze, unter Beachtung der heimischen Vegetation, Malus var. Widepfel 1. Birgermeister
MindestpflanzgréBe 60 - 100 cm; Pflanzdichte mind. 1 Strauch je 26 m? P Wildbi
yrus var. idbirne , N ‘
Grinflache; Arten siehe B.6.4, Liste 2 Sorbus aucuparla Vogelbeere 3.0 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung

5.3 @ Kletter- und Rankpflanzen, MindestpflanzgroBe 80 - 100 cm; Pflanzdichte Sorbus aria il aas vom 08.10.1999 wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11.1999 bis 13.12.1999 v o R H AB E N B E Z o G E N ER
pro 10 m neuer Wandlénge, weitgehend ohne Fenster und Tiren mindestens Malus, Prunus, Pyrus spec offentlich ausgelegt.

, Obstbdume in Arten
drei wiichsige Kletterpflanzen; durchwurzelbarer Bodenstandraum pro

Kletterpflanze mindestens 2 m? bei einer Mindestbreite von 0,5 m. : y
‘ Liste 2 Straucher ,
Arten siehe B.6.4, Liste 3 Soryhis avalan Hasel Gemeinde Stegaurach, 4.0 -}-J-Q‘?'f B E BA U U NG S P LA N
Cornus sanguines Hartriegel
(g ool DER

Comus mas Kornelkirsche

6.0 Sonstige Planzeichen

6.1 7777775 Umgrenzug von Flachen fiir Stellplatze

g 1 i . Crataegus monogyna WeiBdorn
\\ Bt Sk 4 und N”ebengebauden (§ O Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB) Bheninus: carfhorticn Kreuzdorn
\ 6.2 St Stellplatze

| Malus silvestris Wildapfel 1. Burgermeister

. ; " | ]
\_ 6.3 WH 3,0-50 Wandhche als Mindest- und MaximalmaB, z.B. 3,0-5,0 m Prunus mahaleb Waichselkirsche G E M E I N DE S T E G AU R Ac H .

i
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e \ 6.4 SD Satteldach , 4.0 Der Gemeinderat der Gemeinde Stegaurach hat laut BeschluB des Gemeinderats

2 \ Prunus spinosa Schlehe ; o
V) \ 6.5 FD Flachdach . vom .24.2.2000gem. § 10 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschiieBlich
) \ o Rosa canina Heckenrose i e e |

Y 6.8 ~— Firstrichtung Rosa multfiora Wikdrose Begrindung, jeweils in der Fassung vom Z2Z.4¢:423% als Satzung beschlossen.

8.7 V' Einfahrt

'.JuN

T

Sambucus nigra Holunder
T 7.0 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) SHIK caprem SRl ' So N D E R G E B I E I
7.1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches S LN
° Liste 3 Kletter- und Rankpflanzen 5 S o G U N G
B. Festsetzungen durch Text FUalE ot Hopfen NA HV E R R
10 Art der baulichen Nutzung, Ausnahmen Parihenocissus quingufola Wilder Wein
Das Bauland wird innerhalb des Geltungsbereiches als Sondergebiet Nahversorgung gem. Parthenocissus tricuspidata Veitchi 1. Burgermeister
§ 11 BauNVO festgesetzt. Polygonum auberti Kndterich
B \ Gem. §1 Abs. 1 Bau NVO wird folgendes festgelegt: . . i < . 9 . 5.0 Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde gem. § 10
.%m ‘ 11 Fir das Sondergebiet Nahversorgung diirfen die folgenden maximal zuldssigen Verkaufs- 65 Innerhals de‘r‘ Hiohidrelacke sha §|chltbeh.|nderungen “ = i o) lmehr . Abs. 3 BauGB im Mittelungsblatt der Gemeinde Stegaurach vom ..29.44.2ezcortstiblich
Hd K fidchen nicht liberschritten werden: als 0,80 m Uber OK StraBe unzuléssig. Eine Ausnahme bilden hochstémmige B&ume . ht
e . . | mit Kronenansatz Uber 3,00 m o
g Lebensmittel (Volisortimenter) ca. 1200 m? , Bl . | . Mit der Bekenntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
;%g mit Metzger, Bécker, Lebensmittel, Getrénkemarkt 6.6 Aus Verkehrssicherheitsgriinden ist ein Blend- und Sichtschutz in Absprache mit dem :
g%% (postalische Dienstleistungen nicht zugelassen) StreBenbauent zu errichten (zB. ce. f_ﬁ’o m breiter und diehter Pllenzstreifen). Der Bebauungsplan einschiielich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen g MASSTAB: ﬂ PLANUNG:
=§ Der Mindestabstend zum befestigtem Fahrbahnrand betrégt 6,0 m. Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stegaurach in Stegaurach zu jedermanns
g%‘i Lebensmittel (Trockensortimenter) ca. 700 m? 8.7 Fir Baumanpflanzungen ist ein Mindestabstand von 10m vom befestigten Ansicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. 111000
Ausnahmsweise auch Non-Food-Sortiment zugelassen. Fahrbahnrand einzuhalten. Qi j
Eg :; 7.0 Verkehrsflachen j DATUM: = T
£ Dariiber hinaus sind - innerhalb der Baugrenzen - die notwendigen DN ) , N ‘ . , 30.09.1999 mtmann elsmann[ozliicl
Nebennutzflichen und Funktionsfléchen etc. zuléissig. 7.1 Die ErschlieBung des Baugebietes iiber eine neue Einmundung bei ca. Str.-km 4,315 der
,:." BundesstraBe 22 erfordert aus verkehrstechnischer Sicht die Anlage eines uﬂégﬂtowstrr?se -
= 2.0 MaB der baulichen Nutzung/tiberbaubare Grundstiicks-/ Abstandsfldchen | Linksabbiegestreifens einschl. aller damit verbundenen Umbauarbeiten HGEZE‘CHNET= tolaton G618 67 75
21 Es gelten die im Plan eingetragenen Uberbaubaren Fléchen in Verbindung mit der | (S1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. § 3 Abs. 1 FStrG) Sch Telatexion 9i/o 00
festgesetzten Grundfléchenzahl. Wasserdurchldssig ausgefuhrte Stellplatze zéhlen nicht _
zur Uberbauten Fléache. 7.2 Die vorhandenen Schutzplanken sind aus Griinden der Verkehrsicherheit entlang der )
BundesstraBe ab Str.—km 4,0 in Richtung Suden, auf eine L&nge von ca. 170 m in EAUERT. Ak gg:gggg

Abstimmung mit dem StraBenbauamt zu verlangern.

s s . | h/b = 594.0 / 970.0 (0.58m?) Nemetschek 15



